UCHWALA ]
RADY GMINY DABROWNO

z dnia 29 stycznia 2024 r.
NR ...

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
W obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 40 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XL/262/2021
Rady Gminy Dabréwno z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr 164/1 i 164/2 potozonych w obrebie Brzezno Mazurskie,
miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno, Rada Gminy Dabréwno, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwno, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie
Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno, zwany w dalszej czesci planem. Granice
terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Warmifisko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytutowanego jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina
Dabréwno”, stanowiacego Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zatacznik
nr 2 do ninigjszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Dabréwno, stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty,

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz Sposobow
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujgcym zakresie:
1) ustalen ogolnych:
a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
2) ustalent wynikajacych z przepiséw odrebnych:
a) potozenia obszaru planu w catosci w granicach Dabréwienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat,
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¢) terendw szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.
4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5)zasad  ksztaltowania ~ zabudowy — oraz wskazniki ~ zagospodarowania  terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik  powierzchni ~ catkowitej ~zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleghtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

9) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) granic i sposobow zagospodarowania  terenéw  lub obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego woj ewddztwa;

11) szezegdlnych ~ warunkow zagospodarowania terendw  oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

5. Z racji braku przestanek do wyznaczania, plan nie zawiera:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) ustalen dotyczacych sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Ro;dzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach
realizacji planu miejscowego stanie si¢ glowna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu,

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje sig wznoszenia budynkdéw,
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4) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,

5) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumieé kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczéiki,
zadaszenia wejsc¢,

6) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace sie z warstw, z umieszczonym
na jej wierzchu podtozem gruntowym, umozliwiajacym uprawe roslin

)

7) dachu Zwirowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego poszczegdlne warstwy ulozone 83 na stropie
nosnym i obeigzone sa warstwa zwiru,

8) strézéwee — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, przeznaczony dla pracownikéw ochrony, obstugi
terenu lub dozorcow,

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieé dziatalnogé ustugowa polegajaca na krotkotrwatym, ogdlnie
dostgpnym| wynajmie miejsc noclegowych w obiektach turystycznych, atakze miejsc biwakowych,
kempingowych, a takze $wiadczenie ustug towarzyszacych w ramach prowadzonej dziatalnosci,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) ML — tereny rekreacji indywidualnej;
2) UT - teren ustug turystyki;
3) US — teren sportu i rekreacji;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
5) ZN - teren zieleni naturalnej;
6) KDW - tereny drég wewnetrznych;
7) KDp — teren ciagu pieszego,
8) IK — teren infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.
§ S. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposob6éw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych  linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztalttowania dachow;

3) kolorystyki | obiektow budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala sig|lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony Srodowiska:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzigé, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu 0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na
§rodowisko,
c) przedsigwzigé, ktore stuza racjonalnej gospodarce lesnej, rolnej, towieckiej lub rybackiej w celu poprawy
stanu $rodowiska,
2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
odstepstw przewidzianych w przepisach odrebnych,

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem odstepstw
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML, UT, US, 7P -
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) pozostate tereny funkcjonalne nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w Dabréwienskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegdlno$ci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow.

3.Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych z powodu braku opracowania audytu
krajobrazowego, w ktérym okresla si¢ granice ich wystepowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametréw, zasad i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obsluge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych
zapewniaja drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami KDW w powigzaniu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, ktory stanowi publiczna droga wojew6dzka nr 542 poprzez przylegta do terenu planu dziatke
drogowa o numerze ewidencyjnym nr 165.

2.Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw  funkcj onalnych w odpowiednig liczbg miejsc
do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenéw rekreacji indywidulanej oznaczonych w planie symbolami ML ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

2) dla terenu ushug turystyki oznaczonego w planie symbolem UT ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe
na 4 miejsca noclegowe w obiekcie ustug turystyki,

3) dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego w planie symbolem US ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
postojowe na teren,

4) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drég wewnetrznych oznaczonych w planie
symbolami KDW, w sposéb nieutrudniajacy ruchu drogowego,

6) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami KDW, KDp, IK na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi ML, UT, US, ZP wzdiuz granic dziatki
budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen
nie ogranicza realizacji funkcji i nie zmienia przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

4. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociggowej;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej
lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekéw lub na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej
sieci  kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbgdne urzadzenia oczyszczajace, z chwila jej
wybudowania, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sgsiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za pomocs instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych
na dachach budynkéw, omocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, oktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

5)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé W niezbgdnym zakresie, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ | idostosowa¢ do  projektowanego zagospodarowania  przestrzennego,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposdb indywidualny, z zastosowaniem:

1) kottéw grzewczych spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

Id: F2CBF8ED-4E1A-41E9-8C65-96DC2E759A6B. Projekt Strona 5



2) mikroinstalacji, wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatrowa,

9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z chwila jej wybudowania;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Dla terenu planu obowiazujg zasady wynikajace z potozenia w granicach Dabrowienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody i powyzszego
obszaru chronionego krajobrazu.

2. Na terenie planu nie wystgpujg tereny gornicze.

3.Na terenie planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat, w granicach jak na zafaczniku nr 1, dla ktérych obowigzuja
zasady wynikajace z przepis6w odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

4. Na terenie planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,
w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
wynikajace z potozenia:

1)w granicach Dgbrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi
7 zakresu ochrony przyrody i powyzszego obszaru chronionego krajobrazu,

2) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi
raz na 10 lat i raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala sie, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepis6w
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami ML — 800 m?;
b) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami ML — 18 m;
b) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT — 25 m;
3) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig;

4) nie ustala si¢ parametré6w nowo wydzielanych dziatek na pozostatych terenach funkcjonalnych.
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4. Ustala sie, ze szczegblowe zasady i warunki okreslone w ust, 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planuUstala si¢ wysokos¢ stawki procentowej dla naliczania optat
ztytutu wzrostu wartosci nieruchomogci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenow
funkcjonalnych - 0,1%.
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Rozdzial 4. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi ML

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1ML do 9ML:

1) przeznaczenie terenoéw funkcjonalnych — tereny rekreacji indywidualne;j;

2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcj onalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan,
b) obiektow matej architektury;

3) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca zielef wysoka;

4) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, za wyjatkiem odstepstw
przewidzianych w przepisach odrgbnych,

5) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace,
b) dopuszcza sie realizacj¢ jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowalnej,
¢) wiaty oraz altany realizowa¢ jako wolnostojace,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,04
(4%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20
(20%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,40;

7) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow rekreacji
indywidualnej:
a) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
10,0 m,

b) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi, jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie drewnianych pokry¢ dachowych,

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 3,5 m,

b) dachy jednospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 10° do 45°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte dachéwka, blachodachdéwka lub
gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;
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¢) dopuszcza sig realizacje dachéw zielonych i dachéw zwirowych,
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostalych obiektéw budowalnych — 6,0 m.
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?2.

§ 14. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym UT

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UT:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) zewngtrznych obiektow sportowych i urzadzen sportowych,
b) wiat i altan,
¢) obiektow matej architektury;

3) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca zielefi wysoka;

4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien stédpolnych i przydroznych za wyjatkiem odstepstw
przewidzianych w przepisach odrebnych,

5) ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki ustug turystyki realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej lub jako zespét budynkow,
b) wiaty i altany realizowa¢ w formie wolnostojgcej lub potaczone ze soba lub innymi budynkami,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §8 ust.2 uchwaly;

6) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05
(5%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25
(25%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
7) ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug turystyki:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz
15,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

¢) dopuszcza sig wykonanie drewnianych pokryé dachowych,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien, szkto, tynki w kolorystyce barw
stonowanych;

8) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokosé zabudowy:
— dla wolnostojacych wiat i altan - nie wyzej niz 8,0 m,

—dla wiat ialtan dobudowanych do budynku ustug turystyki — nie wyzej niz wysoko$¢ budynku ushug
turystyki,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte dachéwka,
materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego,
szarego,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie drewnianych pokry¢ dachowych,
d) dopuszcza si¢ realizacjg dachow zielonych i dachdéw zwirowych,
9) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
10) ustala sie wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 6,0 m;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m®.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem US

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren sportu i rekreacji;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sig lokalizacje:

a) plaz,

b) kapielisk,

¢) przystani,

d) boisk sportowych,

e) urzgdzen sportowych,

f) budynkéw zaplecza sanitarnego,

g) budynkéw zaplecza sportowego,

h) obiektéw matej architektury,

3) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyj atkiem
odstepstw przewidzianych w przepisach odrgbnych,

4) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanego zagospodarowania w istniejaca zielen wysoka,
5) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki realizowa¢ jako wolnostojace lub potgczone ze soba,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 85%,
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,01 (1%),
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,20 (20%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,20,
7) ustala sie nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkdow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 8,0 m,

b) dachy jednospadowe, okacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowej od 20° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego,

¢) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi,

d) dopuszcza sie realizacj¢ dachow zielonych i dachow zwirowych,

Id: F2CBF8ED-4E1A-41E9-8C65-96DC2E759A6B. Projekt Strona 10



e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, szkto, tynki w odcieniach barw stonowanych,
8) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m;
9) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem ZP

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zieleni urzadzonej,
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) urzadzen sportowych,

b) wiat i altan,

¢) obiektéw matej architektury,
3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 85%,

4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych za wyjatkiem odstepstw
przewidzianych w przepisach odrebnych,

5) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanej zabudowy i zagospodarowania w istniejaca zielen wysoka;
6) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty i altany:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachéwka, blachodachéwka, materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

7) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem ZN

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zieleni naturalnej,

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami  odrgbnymi dotyczacymi
Dabréwienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewiei nadwodnych, za wyjatkiem odstepstw przewidzianych
w przepisach odregbnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami KDW

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1KDW,
3KDW, 4dKDW:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych;

3) w granicach terenu funkcjonalnego 1KDW, przy wjezdzie na teren objety planem, dopuszcza si¢ realizacje
strézowki,

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkej onalnych oznaczonych w planie symbolami
3KDW, 4DKW- 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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6) w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 3KDW, projektuje si¢
plac do zawracania samochodow,

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 8,0 m.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDW:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég wewngtrznych;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zadaszonych miejsc postojowych, w miejscach niekolidujgcych z ruchem drogowym,

¢) kubaturowych obiektow budowlanych lub tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na
cele gospodarcze i strozowke;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW — szerokoéé zmienna, minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 8,0 m.

§ 19. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem KDp

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDp:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ciggu pieszego;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 5,0 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym IK

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1IK:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow,
2) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 5%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,01 (1%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,95 (95%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,95;

3) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen kanalizacyjnych nalezy przeprowadza¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 6 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabréwno.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Warmifisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Rucinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 29 stycznia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i
DLA DZIALEK POLOZONYCH W OBREBIE /" S sadosman
BRZEZNO MAZURSKIE, MIEJSCOWOSCI

USTALENIA OGOLNE:

= caica Py

" UNIA ROZGRANICZAIACA TERENY O
F——] Revm PRZEZNACZENU LUB ROZNYCH
T ZASADACH ZAGOSPODAROWANA

o] MEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
[ W] TERENY REXREAGA NDYHIOUALNE/
[T vemenustus TurvsTY

TEREN SPORTU | REKREACH

TEREN ZIELENI URZADZONE
TEREN ZIELENI NATURALNE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN CUGU PIESZEGO
T TEREN DFRASTRUKTURY TECHNICINES -
PREEPOMPOWNIA SCIEXOW

USTALENIA WYNIKAJAGE 2 PREZEPISGW ODREBNYCH:

. CBSZAR FLANU W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH

DABROWIENSKEGQ OBSZARU CHRONIONEGO KRAJBRAZU

N TERENY SZZEGOWEGO ZAGROZENIA POMOCZIA O
PRAWDOPODOMENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI RAZ NA 10 LAT
7777 TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWCOZIA O

D22 3 ano0p000mEHSTE WYSTAPIENAPOWOGEI RAZ KA 00LAT
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 29 stycznia 2024 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci
Kalbornia, gmina Dabréwno

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz 977z pézn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023r. zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 22023 1., poz. 1688) - projekt planu zostat wyltozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu mogt wnie$¢ uwagi w terminie do dnia 09.01.2024 r.W ustawowym terminie nie zgloszono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno.

Id: F2CBFSED-4E1A-41E9-8C65-96DC2E759A6B. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygnigceie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci
Kalbornia, gmina Dgbréwno

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4)
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze w granicach planu nie przewiduje sie
realizacji zadan wiasnych Gminy Dabréwno z zakresu infrastruktury techniczne;.

Id: F2CBF8ED-4E1A-41E9-8C65-96DC2E759A6B. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 4
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikong

Id: F2CBF8ED-4E1A-41E9-8C65-96DC2E759A6B. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

polozonych w obrgbie Brzeino Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w obrebie Brzezno
Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dgbréwno, sporzadzono w zwiazku z realizacja Uchwaty
Nr XL/262/2021 Rady Gminy Dabréwno z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr 164/1 i 164/2

potozonych w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabréwno.

Zgodnie z ww. uchwata sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.

Obszar planu obejmuje tereny zlokalizowane w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci

Kalbornia o powierzchni 10,2 ha.

Obszar w granicach projektu planu objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr X1/70/07 Rady Gminy Dabréwno z dnia 24
wrzesnia 2007 r. Na obszarze zostaly wyznaczone nastepujace funkcje: rekreacji indywidualnej, osrodka
rekreacyjno-szkoleniowego, plazy, boiska sportowego, zieleni naturalnej przybrzeznej, wewnetrznych
drég dojazdowych, parkingu, przepompowni Sciekow sanitarnych, trafostacji. Projekt planu zaklada
zmiang obowiazujacego planu w niewielkim zakresie. Gléwne zmiany dotycza czeSci potnocno-
wschodniej, gdzie obowigzujacy plan przeznacza tereny pod osrodek rekreacyjno-szkoleniowy,
natomiast projekt planu teren ten przeznacza w czgsci pod ustugi turystyki i w czesci pod tereny rekreacji

indywidualne;.

Projekt planu ustala dla przedmiotowego obszaru przeznaczenie w przewazajacej czgsci pod
tereny rekreacji indywidualnej (ML), ale takze pod ustug turystyki (UT), sportu i rekreacji (US), zieleni
urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej (ZN), drég wewnetrznych (KDW), ciag pieszy (KDp), tereny

infrastruktury technicznej — przepompownig $ciekéw (IK).

Miejscowy plan jest zgodny z dokumentem Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwno, okreslajacym polityke przestrzenna gminy,
zardwno w zakresie przeznaczenia terenow, jak i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wedlug dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowno, przedstawiajacego polityke przestrzenng gminy, dla przedmiotowego terenu ustanowiony

zostat kierunek rozwoju zabudowy turystyki i rekreacji.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie

art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z



2023 r., poz. 977 z pbzn. zm.) w_brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) i 4)

ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych

ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera cze$¢ tekstowa w formie uchwaty
Rady Gminy Dabréwno, graficzna (zatacznik nr 1 do uchwaly), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu (zalacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej (zalgcznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatgcznik nr 4). Projekt
planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w brzmieniu sprzed
24.09.2023 1. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 1. (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabréwno.

Do sporzadzenia planu przystgpiono na wniosek osoby prywatnej. O podjgciu uchwaly przez
Rade Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow, zgodnie
7 ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly poinformowane instytucje oraz

osoby prywatne. Wnioski, ktore wptynely, zostaty przeanalizowane przez Wéjta Gminy Dabréwno.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskat wszelkie

niezbedne opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabrowno wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 01.12.2023 do 22.12.2023 r. w
siedzibie Urzedu Gminy Dabréwno oraz na stronie BIP Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 19.12.2023 1. za pomocg $rodkéw porozumiewania
sic na odleglosé. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu mégl, zgodnie z ustawowo
okre$lonym terminem, ztozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 09.01.2024 r. nie wplynely

zadne uwagi.

1/ Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6in. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dabrowno uwzglednia wymogi, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), tj.:



wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
sposobdw przeznaczenia terendéw w §4 Uchwaty, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslonych w §5 Uchwaly, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.
walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terendéw oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych
Uchwaly.
wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty.
Dodatkowo w §8 Uchwaty okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng (w tym
sposoby zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — w
granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspotczesnej, ktore
wymagatyby ochrony.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - w granicach planu ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto, ktére nalezy realizowaé w sposob indywidualny z zastosowaniem kottow
grzewczych speniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych, mikroinstalacji
wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Powyzsze
ustalenia pozytywnie wplyng na ochrone zdrowia ludzi. Plan uwzglednia réwniez potrzebe
ochrony wod podziemnych, poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntéw. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegOtowych parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przy zachowaniu waloréw srodowiskowych przestrzeni.
prawo wlasno$ci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendow.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje sie
zadnych terendw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwigzane z
zabezpieczeniem potrzeb spotecznosci, w tym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez
wyznaczenie terenéw gtownie pod rekreacje indywidualna, ustugi turystyki, sport i rekreacje.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczego6lnosci  sieci



szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

« zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnit udziat spofeczenstwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na
érodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwo$cia skladania uwag do przyjetych
rozwigzan w projekcie planu.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes publiczny

i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczace $rodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spofeczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do
w/w dokumentu. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostal wylozony
do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwiazaniami. Do projektu miejscowego planu, w terminie przewidzianym do sktadania uwag nie

wplynely zadne uwagi.

Wobec spehienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1., poz. 977 z pdzn. zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz dat3 uchwaly rady gminy,
o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 Z pozn. zm.) oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
obrebie Brzezno Mazurskie, miejscowosci Kalbornia, gmina Dgbréwno jest zgodny z
przeprowadzonymi na obszarze Gminy Dabréwno analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentow
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia
miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na
przygotowanie terenéw pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujgcych plandéw

miejscowych.



Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Gminy Dabréwno i na ich podstawie Rada Gminy
Dabréwno podjeta Uchwale nr XLVI/284/18 z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréowno oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez wprowadzenie ustalen z zakresu
miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0s6b
niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byla przeprowadzona w sposéb jawny i
przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spofeczenstwa byt
zapewniony w zakresie wynikajgcym z obowigzujacych przepisébw prawa, w tym przepisow
dotyczacych dostgpnosci dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. O udostgpnienie projektu planu nie
wystapifa zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba

udostepnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla projektu miejscowego planu sporzadzona zostata prognoza finansowa skutkéw uchwalenia
planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywdéw do budzetu

gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezalyby do zadan wilasnych

gminy.
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