Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 76
potozonej w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno, sporzadzanego na podstawie Uchwaly
Nr XLIV/284/22 z dnia 29 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 76
w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dagbrowno

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
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Z

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.).
przedmiotowej ustawy wynika obowiagzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo

prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
na terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze gminnej Nr 154009N.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

i)

)

k)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatlow wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie, ze na terenie opracowania planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;
prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
przy wczesniejszej analizie potrzeby wyznaczania terenéw pod inwestycje celu publicznego;
potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich drég oraz uzbrojenia
dziatek w sieci infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzajac ocen¢ oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢
i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



2) W granicach planu przewidziano rozwéj zabudowy w sgsiedztwie drog publicznych, ktore bede
umozliwiaty przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno.
Tereny objgte opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone sa
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabréwno, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Dgbrowno Nr VII1/44/15 Rady Gminy w
Dabréwnie z dnia 27.04.2015 r., w granicach ,,funkcji mieszkaniowej i ustugowej - tereny
zabudowane i tereny planowane pod zabudowe”.
Przyjete rozwigzania przestrzenne sg zgodne z obowigzujacym Studium.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dabréwno zatwierdzonej uchwalg Rady Gminy Dabrowno nr XLVI/284/18 z dnia 24
kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.
Zgodnie z w/w analizg ,,...w systemie planowania przestrzennego w gminie zaklada sig, ze
zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych oraz sporzadzanie nowych dokumentow
realizowane bedzie w oparciu o aktualne potrzeby, w tym takze wazny interes spoteczny, cele
publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze ztozonych wnioskow”.
Analizg aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztattowanie ciggéw komunikacyjnych
nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych w wigkszosci na tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej. Prognozuje sie, ze znaczna czes¢ dziatek lezacych w granicach
opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg Gminie mozliwo$¢ naliczania
oplaty planistycznej na terenach prywatnych.

b) Innym krokiem inwestycyjnym bgdzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku
z tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomos$ci budowlanych. Projekt planu
daje mozliwos¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych, a to spowoduje naliczanie
podatkéw od czesci uzytkowych budynkow.

€) Wydatki witasne Gminy wigza sie¢ z kosztami budowy drdg publicznych, infrastruktury
technicznej oraz obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow zwigzanych z
opracowaniem miejscowego planu.

d) Analizowany obszar w czesci znajduje sie w sgsiedztwie infrastruktury technicznej.
Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru bedzie wigzac si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww.
inwestycji.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkreslic, ze
doktadne okre$lenie wartosci zwiazanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.



