Etap uchwalenie

UCHWALANR ...ovviiiiiiniiicncninnnn
Rady Gminy Dabréwno
ZAMIA 000 s swsmmsomen swwomsnss s vwsss r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ew. nr 76 polozonej w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr X1LIV/284/22 z
dnia 29 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 76 w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno, Rada Gminy
Dabréowno po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 76 w obrebie
Jabtonowo, gmina Dabréwno, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 3,65 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgeznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

1



Etap _uchwalenie

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng nadziemnag
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng nadziemna  intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne wyrdzniajace tereny elementarne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie zabudowy wynikajace z polozenia terenu w granicach Dabréwienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

6) wymiary w metrach.

2. Ustalenia lub informacje wynikajace z przepiséw odrebnych: teren planu znajduje si¢ w granicach
Dabréwieniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 112 stanowia oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktérej nie moga przekracza¢ zadne elementy budynku.

2) Linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach Dabréwienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - oznacza linig, ktérej nie moga przekraczaé obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego.

3) Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumieé pota¢ dachu nad gtéwng bryta budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankdw oraz
zadaszenie tarasow.

4) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszezyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢.

5) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzglgdem drogi.

6) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

2) pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
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3) pod tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.,

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie z uktadem zewnetrznym, to jest z drogg publiczng Nr 154009N nalezy realizowaé poprzez
projektowana komunikacje wewnetrzna oznaczong symbolem 1KR.

2) BezpoSrednie powiazania komunikacyjne poszczegblnych terenéw z ukladem zewnetrznym
realizowane beda z terenu komunikacji wewnetrznej o symbolu 1KR.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy
liczy¢ jako stanowisko postojowe;

b) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie ustala si¢ minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4) Ksztaltowanie komunikacji wewnetrznej nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny, w tym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajacg
wyznaczong od strony drogi.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez rozbudowana podziemna sieé niskiego napigcia 0,4kV. W celu zasilenia dziatek
budowalnych w energie eklektyczna, projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia nalezy
realizowa¢ w terenie o symbolu 1KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe (MNW), bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnoleglym lub w sposéb
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek, pomiedzy wyznaczona
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca od strony drogi.

3) Odprowadzenie $cickow nalezy realizowaé do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej @110,
przebiegajacej wzdtuz drogi publicznej Nr 154009N, kierujacej $cieki do oczyszczalni ciekéw. W celu
podigczenia dziatek budowalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, projektowana sie¢ nalezy realizowaé w
terenie o symbolu KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe o symbolu MNW, bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegltym lub w sposéb
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek, pomiedzy wyznaczona
nieprzekraczalng liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca od strony drogi.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozbudowanej sieci wodociggowej @110 przebiegajacej w drodze
publicznej Nr 154009N. W celu podlaczenia dziatek budowalnych do sieci wodociggowej,
projektowang sie¢ nalezy realizowa¢ w terenie o symbolu KR lub na terenie przeznaczonym pod
zabudowe o symbolu MNW, bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym
zblizeniu réwnolegtym lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek, pomigdzy wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca od strony
drogi.
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5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drég, parkingdw
i placéw manewrowych nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuja strefy kontrolowane.
W celu podtaczenia dzialek budowalnych do sieci gazowej, projektowang sie¢ nalezy realizowa¢ w
terenie o symbolu KR lub na terenie przeznaczonym pod zabudowe o symbolu MNW, bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegtym lub w sposob
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek, pomigedzy wyznaczona
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca od strony drogi.

8) Sieci oraz przylgcza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza sig przebudowg systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) W granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych
7rédet energii w postaci: pomp ciepla, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych - lokalizacja mikroinstalacji odnawialnych
zrodel energii musi speinia¢ zakazy wynikajace z przepisow odrebnych w tym w szczegolnosci z
potozenia terenu w granicach Dabrowiefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, lokalizacje
kolektorow stonecznych oraz paneli fotowoltaicznych w strefie 100m od jeziora nalezy realizowa¢ na
dachach budynkéw i musi ona stanowi¢ cato$¢ techniczno — uzytkowa z istniejaca lub projektowang
zabudowa,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

2) linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaftowania dachow 1 ich kolorystyki oraz
wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje sie w granicach Dabrowienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowigzujg odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Dabréwniafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w szczegoblnosci zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) zakazuje sie w szczeg6lnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych;
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3) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem MNW zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem Z zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wdd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytéw 1 formy architektury
nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczeg6towych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegélnego zagrozemia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Dabrowienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;
3) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w sasiedztwie jeziora Matla
Dabrowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczefistwa i dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.
1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizacji.
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§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dzialek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na potrzeby zabudowy mleszkamoweJ
jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem IMNW, 2MNW nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
— przedmiotowe ograniczenie nie dotyczy dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury technicznej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na potrzeby zabudowy mleszkamowej
jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 3MNW nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m? —
przedmiotowe ograniczenie nie dotyczy dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury technicznej;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci nalezy stosowa¢ przepisy ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosei, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: min. 20 m;
3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomoséci do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspolezesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych.
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Rozdzial IT
Przepisy szczegotowe dotyczace terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1IMNW 1. Przeznaczenie: teren  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
) wolnostojace;j.
Py 1500 T 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
2MNW a) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych
(pow. 1,15 ha) jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (Jednak nie wigcej niz jeden

budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce budowlanej), wiat, altan,
infrastruktury technicznej do obstugi terenu, doj$¢ i dojazdéw do
budynkéw, obiektow malej architektury;

b) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

c) ustala si¢ nakaz realizacji obicktéw budowalnych w dostosowaniu do
istniejacej rzezby terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z komunikacji wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KR.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
wielospadowe z kalenicg na dhugosci minimum 20% szerokodci glownej
potaci dachowej lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych; dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 35° -45% mozliwe jest stosowanie ryzalitow, wykuszy oraz
skrzydet bocznych do brylty gitéwnej; kalenica ryzalitéw, wykuszy i

skrzydet bocznych moze znajdowaé sie na wysokosci kalenicy brytly
gléwnej - (przedmiotowe ustalenia nie dotyczg obiektow budowlanych, o
ktérych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktérej nastepuje
gtowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachéw: materialy w kolorze ceglastej czerwieni;

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i
kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%
powierzchni dziatki budowlanej.

3SMNW 1. Przeznaczenie: teren  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej

wolnostojace;j.

(por, 0,98 2. Ogolne z;sa(iy zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (jednak nie wigcej niz jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce budowlanej), wiat, altan,
infrastruktury technicznej  do obshugi terenu, doj$¢ i dojazdéw do
budynkéw, obiektow malej architektury;
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b) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

c)na granicy z jeziorem Mate Dabréwno dopuszcza sie realizacje urzadzen
wodnych rozumianych

d)budowa urzadzen wodnych nie moze powodowac wycinki trzcinowisk;

¢) zakazuje si¢ w szczeg6lnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien;

f) zakazuje sie likwidowania trzcinowisk;

g)ustala si¢ nakaz realizacji obiektéw budowalnych w dostosowaniu do
istniejacej rzezby terenu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) linia zabudowy wynikajgca z polozenia terenu W granicach
Dabrowiefiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: zgodnie z rysunkiem
planu;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z komunikacji wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KR.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
wielospadowe z kalenica na dhugosci minimum 20% szeroko$ci glownej
potaci dachowej lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych; dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w
przedziale 35° -45% mozliwe jest stosowanie ryzalitow, wykuszy oraz
skrzydet bocznych do bryly gtéwnej; kalenica ryzalitow, wykuszy 1
skrzydel bocznych moze znajdowaé sig na wysokosci kalenicy bryly
gléwnej - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow budowlanych, o
ktorych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) kierunek glownej kalenicy budynku: prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i
kacie nachylenia dachu w przedziale: 140 35%

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,12;

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,24;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki budowlane;j.

1KR
(pow. 0,31ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej
wraz z infrastruktura techniczng w tym urzadzen technicznych;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1Z
(pow. 0,1ha).

1. Przeznaczenie: teren zieleni.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem pomostu stanowigcego
urzadzenie wodne;
2) realizacja pomostu nie moze powodowa¢ wycinki trzcinowisk;
3) wprowadza sie zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: |
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nie dotyczy;
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy;
- _minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 99%.

ROZDZIAY. 111
Postanowienia koficowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.
§ 21. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszezegolnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 15%.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dabréwno.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 76
potozonej w obrgbie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr XLIV/284/22 z dnia 29 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 76
w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

3

Podstawa prawna wskazujaca na koniecznosé opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw polozonych
na terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze gminnej Nr 154009N.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekceie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenow i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczefi w zakresie stosowania
materiatéw wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendw;

¢) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej poprzez
ustalenie, ze na terenie opracowania planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f) prawo wilasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
przy wezesniejszej analizie potrzeby wyznaczania terenéw pod inwestycje celu publicznego;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich dr6g oraz uzbrojenia
dzialek w sieci infrastruktury technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

1) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

J) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac ocen¢ oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilosé
i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.



2) W granicach planu przewidziano rozwoj zabudowy w sasiedztwie drég publicznych, ktére bede
umozliwiaty przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwno.
Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozone sg
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabréwno, uchwalonym Uchwaly Rady Gminy Dabréwno Nr VIII/44/15 Rady Gminy w
Dabréwnie z dnia 27.04.2015 1., w granicach ,,funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej - tereny
zabudowane i tereny planowane pod zabudowe”.
Przyjete rozwigzania przestrzenne s zgodne z obowiazujacym Studium.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dabréwno zatwierdzonej uchwatg Rady Gminy Dabréwno nr XLVI/284/18 z dnia 24
kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Zgodnie z w/w analiza ,,...w systemie planowania przestrzennego w gminie zaklada sig¢, Ze
zmiany obowigzujacych planéw miejscowych oraz sporzadzanie nowych dokumentow
realizowane bedzie w oparciu o aktualne potrzeby, w tym takze wazny interes spoleczny, cele
publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze ztozonych wnioskow”.
Analize aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabréwno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztaltowanie ciggdw komunikacyjnych
nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych w wigkszosci na tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej. Prognozuje si¢, ze znaczna cze$¢ dzialek lezacych w granicach
opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe daja Gminie mozliwos$¢ naliczania
oplaty planistycznej na terenach prywatnych.

b) Innym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze sie¢ pobranie podatku
z tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu
daje mozliwo$¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych, a to spowoduje naliczanie
podatkéw od czesei uzytkowych budynkow.

¢) Wydatki wlasne Gminy wiaza si¢ z kosztami budowy drég publicznych, infrastruktury
technicznej oraz obshugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow zwigzanych z
opracowaniem miejscowego planu.

d) Analizowany obszar W czesci znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury techniczne;.
Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru bedzie wigza¢ si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztdéw ww.
inwestycji.

¢) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo przyczynié sie do spadku wartoéci gruntéw prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze
dokladne okreslenie wartoSci zwiazanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego, w ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.



Zatacznik Nr 2

douchwaly Nr..................
Rady Gminy Dgbréwno
zdnia ...

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ew. nr 76 polozonej w obrebie 006 Jablonowo,
gmina Dabréwno.

Konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ew. nr 76 polozonej w obrebie 006 Jablonowo, gmina Dabréwno odbyly sie w dniach: od
22.08.2024 r. do 19.09.2024 r. W ramach konsultacji w dniu 05.09.2024 r. odbylo sie spotkanie
otwarte, w podczas ktérego zaprezentowany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spofecznych odbyt si¢ w dniu
05.09.2024 r.

W ustalonym terminie tj.: do dnia 19.09.2024 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), rozstrzygniccie o rozpatrzeniu uwag nie ma
zastosowania.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Dgbréwno

zdnia ...

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Dabréwno okresla sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji dotyczacych zadan wlasnych Gminy Dabréwno wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowy realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy dokonywane bedzie zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Dabréwno, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Dgbréwno

zdnia ...

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikone.






