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W sprawie wyrazenia zgody na dzierzawe nieruchomosci gruntowej na okres 25 lat w trybie
bezprzetargowym.

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 199
22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1 w zwi
roku o gospodarce nieruchomosciami
uchwala co nastepuje:

0 roku o samorzgdzie gminnym (t. j-Dz. U.
gzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.) Rada Gminy Dabréwno

§ 1. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie na okres 25 lat nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnosé
Gminy Dabréwno, potozonej w miejscowosci Dabréwno, gm. Dabréwno, oznaczonej w ewidencji gruntéw
Jako dziatka nr 571/2 o pow. 0,57 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr EL10/00021036/7. Obszar objety dzierzawa zostat zaznaczony za zalgezniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zwalnia sie z obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabréwno.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym, do
wylgcznej whasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej. Uchwala rady gminy jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomogé. Do czasu okreslenia
zasad wojt moze dokonywa¢ tych czynnosci wytacznie za zgoda rady gminy.

W mysl art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci moga byé przedmiotem obrotu, W
szezego6lnosei nieruchomosci moga byé przedmiotem sprzedazy, zamiany 1 zrzeczenia sie, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze
moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wkiady niepieniezne
(aporty) do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw pafistwowych
oraz jako majatek tworzonych fundac;ji.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
zawarcie um6w uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik
mogg wyrazi¢ zgodg na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umoéw.

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w miejscowosci Dabréwno, oznaczona numerem
ewidencyjnym 571/2, o powierzchni 0,57 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrodzie prowadzi
ksiege wieczystg nr EL.10/00021036/7, stanowigca wiasno$é Gminy Dabréwno w udziale 1/1, jest
aktualnie przedmiotem dzierzawy na okres 10 lat, z przeznaczeniem na dzialalnosé gospodarcza -
ustugi gastronomiczne. Z uwagi na fakt, ze aktualny dzierzawca nieruchomogci poczynit znaczne
nakfady na nieruchomos¢ oraz zamierza w kolejnych latach dokonaé kolejnych naktadéw, w tym:
uregulowanie linii brzegowej, modernizacja i zagospodarowanie parkingu i terenu wokot budynku,
zasadnym jest wydluzenie okresu dzierzawy nieruchomosci. Wydtuzenie okresu dzierzawy pozwoli
na zamortyzowanie poczynionych przez dzierzawce nakladéw oraz utatwi otrzymanie finansowania
zewngtrznego przez dzierzawceg, co w konsekwencji przyczyni si¢ do rozwoju turystyki
w miejscowosci Dgbréwno i poprawy infrastruktury technicznej na w/w nieruchomosci.




Zatacznik nr 1

do Uchwatynr ...............
Rady Gminy Dgbréwno
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-WZOR-

UMOWA DZIERZAWY Nr ........./......
zawarta w dniu ...l roku w Dgbréwnie

pomiedzy:
GMINA DABROWNO ul. Kosciuszki 21, 14- 120 Dabréwno, reprezentowana przez

zwang w dalszej czegsci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”,

a
g iR, W pvdtes 4 B et 8 , legitymujacy/a sie  dowodem  osobistym
..................... 2 PEEEL. | o crnmmmimn i insng B T siicosamiin s i s iy ETRI S B el
czgsei umowy ,,Dzierzawca”,

zostala zawarta umowa o tresci nastgpujacej:

§1

1.Niniejsza umowa zostata zawarta w zwiagzku z uchwalg Nr ..... .. Rady Gminy Dabréwno z dnia
......... ORI Lo oo i o e ik S0 S 3

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze jest wiadcicielem nieruchomodei .................. potozonej w
BHRJSCOMIBSET  ...ovaveeniiinnias , oznaczonej w ewidencji gruntdéw obrgbu geodezyjnego
................. gmina Dabrowno, jako dzialka ................. 0 powierzchni ....ccouvvuvnnenn dla
ktérej prowadzona jest w  Sadzie Rejonowym w  Ostrédzie ksiega wieczysta
3.Wydzierzawieniu podlega czesé¢ wskazanej w ust. 2 nieruchomosci o powierzchni ........m%
(uzytek .....), zaznaczonej kolorem czerwonym na mapie stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej

Umowy.

§2
1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze wedlug jego wiedzy nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot
dzierzawy jest wolna od ograniczen w rozporzadzaniu i korzystaniu.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze stan i granice nieruchomosci podlegajace wydzierzawieniu sg mu
znane i zrzeka si¢ roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejgcych w dniu
podpisania umowy a mozliwych do stwierdzenia w trakcie ogledzin przy zachowaniu nalezytej

starannosci.

Przedmiotem umowy jest dzierzawa gruntu .................... 0 powierzchni ....cecevveee; W tym
vevereeereenne Z dzialki wymienionej w §1 pkt 2z przeznaczeniem wylaeznie na cele

R e

§4
1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ..........
1 po tym okresie nie moze zosta¢ milczaco przediuzona.

do dnia

........................

V4
Kamila Poled
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2. Dzierzawca uprawniony jest do ubiegania si¢ o zawarcie kolejne] umowy dzierzawy na
zasadach i na warunkach okreslonych w obowiazujacych na terenie Gminy Dabréwno przepisach

prawa miejscowego.

§5
1.Dzierzawca z tytulu dzierzawy bedzie placit Wydzierzawiajagcemu ............... CZynsz
duiemiawy wowysokedel ... 2k Glowsier ... s s R } 78 1 m
powierzchni dzierzawionego gruntu, powigkszony o podatek od towaréw i ustug obowigzujgcy w
danym okresie, wedlug ponizszego wyliczenia:

-grunt m?x .. 7t
- podatek VAT ...% = ...z
RAZEM: L — zt
2. Czynse platny bedzie .......... do dnia...... kazdego miesiaca za dany miesigc na konto Urzedu

Gminy w Dgbréwnie BS Olsztynek O/Dgbréwno Nr 59 8823 0007 2001 0100 1847 0001.

3. Za date zaplaty czynszu rozumie si¢ dat¢ wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku zwloki w zaptacie czynszu w terminie okreslonym w ust. 2 Dzierzawca
zobowiazany jest zaplaci¢ bez wezwania odsetki ustawowe za opdznienie.

5. Ustalona kwota czynszu bedzie podlega¢ waloryzacji rocznej z dniem 1 stycznia kazdego roku,
w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
GUS. Czynsz rozliczany bedzie po ogloszeniu wskaznika inflacji. Waloryzacja bedzie nastgpowac
automatycznie i nie wymaga zmiany umowy.

6. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie réwniez mozliwos¢ zmiany czynszu w przypadku, gdy
nastgpi zmiana cennika optat za dzierzawe gruntéw komunalnych obowigzujgcych na terenie
Gminy Dabréwno. Zastosowanie bgdg mialy wtedy stawki oplat wynikajgce bezposrednio z tego
cennika.

7. O zmianie wysoko$ci czynszu dzierzawnego, z przyczyn wskazanych w ust. 5 i 6, Dzierzawca
zostanie powiadomiony na pismie, najpézniej na 14 dni przed zmiang wysokosci czynszu, co nie
stanowi zmiany niniejszej umowy. W takim wypadku Dzierzawca uprawniony bedzie do
wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia. Przy czym =z
uprawnienia tego Dzierzawca bedzie mogl skorzysta¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia mu
informacji o zmianie wysokosci czynszu.

§6
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia oplat z tytutu podatku od nieruchomosci, na rzecz
whasciwych podmiotéw. W tym celu winien zglosi¢ fakt zawarcia umowy, w terminie 14 dni od
dnia jej podpisania do Referatu Finansowo — Podatkowego Urzedu Gminy Dgbréwno.

o
~3

1.Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
1) uzywania dzierzawionej nieruchomosci zgodnie z §3 niniejszej umowy,
2) utrzymania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym porzadku i czystosci,
3) =zapewnienia specjalistycznym stuzbom wiasdcicieli sieci (w przypadku ich
wystgpowania) nieodptatny i swobodny calodobowy dostgp do przebiegajacych. przez
v:{;’am i i! ;foé’ieé
’%m@%mww
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przedmiot dzierzawy sieci w celu dokonywania przegladéw, konserwacji oraz napraw w
razie awarii.
2. Wydatki poniesione w zwiazku z wykonywaniem wyzej wymienionych obowigzkéw nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§8
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddaé przedmiotu dzierzawy
zardwno w catosei jak i w czesei w poddzierzawe, najem do uzywania lub korzystania w
dowolnej formie.

§9
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzytkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem i warunkami umowy.

§10
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy Dzierzaweca:
1) uzywa przedmiot dzierzawy sprzecznie z zawartg umowa lub z przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu doprowadzenia
do zgodnosci z umowa, nie przestaje uzywac¢ w taki sposob,
2) nie wykonuje obowigzkow okreslonych w §7 niniejszej umowry,
3) pozostaje w zwloce z zaplatg czynszu dzierzawnego za dwa pelne okresy platnosci i
pomimo wezwania do zaplaty i wyznaczenia dodatkowego co najmniej 30 dniowego
terminu nie ureguluje zaleglosci,
4) odda przedmiot dzierzawy zaréwno w caloéci jak 1w czedci w poddzierzawe, najem do
uzywania lub korzystania w dowolnej formie bez zgody Wydzierzawiajacego.
2. W przypadku zapotrzebowania terenu przez Wydzierzawiajgcego w szczeg6lnosei w zwigzku z
realizacjg inwestycji finansowanej z budzetu jednostek samorzadu terytorialnego lub
wspotfinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej umowa moze zostaé wypowiedziana za
Jednomiesigeznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
3. Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca w przypadku zapotrzebowania przedmiotu
dzierzawy przez Gminge Dabréwno na realizacje celéw publicznych.
4. Kazda ze stron moze wypowiedzied umowe bez podania przyczyny z zachowaniem 3
miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
5.Umowa wygasa z chwila §mierci Dzierzawcy.

§ 11
1. Nakiady i ulepszenia poniesione w trakcie trwania umowy dzierzawy przez Dzierzawce na
przedmiot dzierzawy lub z nim zwigzane nie podlegajg zwrotowi. Wydzierzawiajacy ma prawo je
zatrzymac bez obowiazku zwrotu ich réwnowartosci.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zrzeka sig roszezen z tytutu poczynionych na przedmiocie dzierzawy
ulepszen i naktadow.




§12
1. Po zakonficzeniu dzierzawy (niezaleznie od formy jej zakorficzenia) Dzierzawca, w zaleznosci od
uznania Wydzierzawiajacego zobowigzany bedzie:
1) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajgcego decyzji o zatrzymaniu poczynionych
na przedmiocie dzierzawy nakladéw 1 ulepszen, opusci¢ i uprzgtngé na wilasny koszt
przedmiot dzierzawy, w tym wzniesione na nim obiekty budowlane i wyda¢ go
Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym odo o0s6b i rzeczy w terminie 30 dni od daty
rozwigzania umowy,
2) w przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o usunigciu poczynionych na
przedmiocie dzierzawy nakladow i ulepszen, przywréci¢ nieruchomo$¢ do stanu
poprzedniego tj. usungé poczynione na przedmiocie dzierzawy naklady i ulepszenia (w
tym rozebra¢ wzniesione na gruncie obiekty budowlane) oraz wyda¢ go
Wydzierzawiajgcemu w stanie wolnym od os6b i rzeczy w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.
2. O dokonanym wyborze spoéréd okreslonych w ust. 1 uprawnien, Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce na pi$mie w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy.
3. W okresie od daty rozwigzania niniejszej umowy do uplywu terminu wskazanego w ust.1 ,
wlasciwego odpowiednio do dokonanego przez Wydzierzawiajgcego wyboru, Dzierzawca
zobowigzany bedzie placi¢ Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
przedmiotu dzierzawy w wysokosci rowniej wysokosci czynszu dzierzawnego brutto z ostatniego
miesigca obowigzywania umowy.
4. W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 odpowiednim do dokonanego przez
Wydzierzawiajacego wyboru, Dzierzawca nie wyda przedmiotu dzierzawy i nadal go zajmuje,
bedzie zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu za kazdy miesigc wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu
dzierzawnego brutto z ostatniego pelnego miesiaca obowigzywania umowy.
5. W przypadku nie wykonania przez Dzierzawce obowiazku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 w
terminie w nim wskazanym, Wydzierzawiajagcy bedzie mial prawo dokonaé rozbidrki
pozostawionych przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy obiektow budowlanych w e
wlasnym zakresie oraz obcigzyé Dzierzawce poniesionymi z tego tytulu kosztami, ktére
Dzierzawca zobowigzany bedzie pokry¢é w  terminie wskazanym w  wezwaniu
Wydzierzawiajgcego, nie krétszym jednak niz 30 dni.
6. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w
wysokosci 500,00 zt (stownie: pigéset 00/100 zlotych) w przypadku korzystania z przedmiotu
dzierzawy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, okreslonym w §3 umowy dzierzawy lub
naruszenia ktéregokolwiek z obowiazkéw, o ktorym mowa w §7 ust. 1.
7. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w
wysokosci 5 000,00 zt (stownie: pieé tysiecy 00/100 zlotych) w przypadku naruszenia §12 ust. 1
pkt 2.
8. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego szkody przekraczajgcej wynagrodzenie, o
ktorym mowa w ust. 3 i ust. 4 oraz gdy szkoda poniesiona przez Wydzierzawiajgcego przewyzsza
warto$¢ kary umownej, o ktére] mowa w ust. 6 i ust. 7 ma on prawo dochodzenia 0{1 odowania

uzupelniajgcego. /
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§13
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontrol wydzierzawianego gruntu, pod
wzgledem zgodnoscei jego wykorzystania, z trescig niniejszej umowy.,

§14
1. Wszelkie zmiany i uzupehienia niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci moga by¢
dokonywane tylko w formie anekséw podpisanych przez obie strony.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy rzeczowo Sad
Rejonowy w Ostrédzie.

§ 15
W przypadku zmiany adresu zamieszkania Dzierzawea winien ten fakt niezwlocznie zglosié
Wydzierzawiajacemu. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wysltang na ostatni
adres listem poleconym i nieodebrana, uwaza sie za dorgczong. Zmiana jakichkolwiek danych
wskazanych w tresci niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i wymaga dla
swej waznosci jedynie pisemnego zawiadomienia drugiej strony o zmianie adresu,

§ 16
I. Dzierzawca wyraza zgode na gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych w celu
wykonania niniejszej umowy, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1007 r. o ochronie danych

osobowych.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dane osobowe Dzierzawcy beda przetwarzane wylgcznie w
celu wykonania niniejszej umowy. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepnial danych innym
podmiotom i osobom fizycznym, chyba ze obowigzek ich udostepnienia wynikaé bedzie z
obowiazujacych przepiséw prawnych. Dane bedg przetwarzane w wyzej podanych celach tylko
przez odpowiednio przeszklonych w zakresie ochrony danych osobowych pracownikéw urzedu
Gminy Dabréwno. Dzierzawca ma prawo wglagdu do swoich danych oraz ich uaktualniania.

3. Niniejsza umowa stanowi informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach i w trybie

okreslonych w ww. ustawie.

§ 17
Umowe sporzgdzono w trzech Jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych dwa egzemplarze
otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden egzemplarz otrzymuje Dzierzawca.

...........................................................................

Wydzierzawiajacy D?‘,jzawca
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