UCHWALA Nr XI1/69/70

Rady Gminy Dabrowno
z dnia 24 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych obrebie geodezyjnym 2 - DABROWNO gmina Dabrowno.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, paz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116. poz. 1203, Nr 167, poz. 1758 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48,
poz.327) | art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6. poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2008 r. Nr 45, poz. 319 | Nr 225, poz.
1635), uchwaty Nr XXXVI/255/06 Rady Gminy Dabrowno z dnia 31 sierpnia 2006 r. w
sprawie przystapienia  do sporzgdzenia  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Dabréwno gmina Dabrowno, po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami “Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowno" uchwalonym uchwatg Nr XV/1/110/99 Rady Gminy Dabrowno z dnia 20 grudnia
1999 r. roku. po zapoznaniu sie¢ z prognozg skutkow oddziatywania planu na srodowisko, oraz
prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu

Rada Gminy w Dabrownie postanawia ¢o nastepuje :

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
w obrgbie 2 - Dabréwno gmina Dabréwno w granicach oznaczonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 da uchwaty

§ 2. 1. Uchwalony plan skiada sie:

1) ustalen stanowiacych tresé niniejsze] uchwaly

2) z rysunku w skall 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejsze] uchwaty,
zatytutowanego:  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacji
indywidualnej | pensjonatowej w obrebie 2 - Dabréwno , gmina Dabrowno”

3 mg:t::nia uwag do projektu planu stanowiacego zalgcznik Nr 2 do niniejsze)

u

4) rozstrzygniecia sposobu realizac)i oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafh wiasnych gminy. stanowiacego
zatacznik Nr 3 dni niniejsze| uchwaty

2. Do niniejszego planu dolacza sie nastepujgce niepublikowane zataczniki:
1) wyrys z studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrdwno, stanowigcy zatgcznik Nr 4
2) prognoze oddzialywania na srodowisko, stanowigca zalacznik Nr 5
3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego stanowigca
zatacznik Nr B

§ 3. Uchwalony plan wykonany jest w dwoch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu
przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dabrownie, drugi egzemplarz znajduje sie: W
Urzedzie Starostwa Powiatowego w Ostrodzie.



Rozdziat |
Przepisy ogolne - dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny © rbznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

1) zasady zagospodarowania terenu podiegajacego achronie, w tym zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4) zasady budowy systemow infrastruktury techniczne)

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym: linie zabudowy i gabaryty budynkow, wskaZniki intensywnosci zabudowy
wyrazone rowniez poprzez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlane)

B) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane
stawki procentowe, na podstawie klorych ustala sig optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy

§ 5. Ustala sig nastepujaca interpretacie uzytych symboli | oznaczefi:
podstawowego.

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza linie obowiazujgca, klGra nie moze ulec przesunigciu w
wyniku realizacjl planu

2) nieprzekraczaina linia zabudowy - oznacza linig traktowana jako nieprzekraczalng tzn.,
7e zaden element kubaturowy budynku nie moze przekroczyc tej linii, z mozliwoscig
wycofania budynku w glab dziatki

3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie, kiore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

4) przeznaczenie dopuszczalne - naley przez 1o rozumieé inne rodzaje przeznaczenia
niz podstawowe, ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.
taczna powlerzchnia terenu zwiazana z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekraczac 50% powierzchni terenu przeznaczenia

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujace:
1) granice obszaru opracowania planu
2) linie rozgraniczajgce  tereny © réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania
3) oznaczenia przeznaczenia terenow
4) nieprzekraczalne linie zabudowy

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) jake nadrzedne w projektowaniu nalezy przyja¢ nawiazanie pod wzgledem rozwigzan
architektonicznych do cech zabudowy regionalnej
2) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na rysunku
planu



3) w granicach opracowania nié wyznacza sig terendw wymagajacych scalenia | podziatu
oraz terendw wymagajacych rehabilitacji istniejace| zabudowy

4) architektura obiektow na terenach sportu i rekreacji oraz w zabudowie rekreaci
indywidualnej powinna harmonizowad z otaczajacym krajobrazem

5) ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
z wyjatkiem trasowania komunikacji.

6) maksymalng rzedng poziomu posadowienia parteru dia projektowane] zabudowy
ustala sie na wysokosci +60 cm w slosunku do najwyzsze| rzednej terenu w narozu
sytuowanego budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) dia terenu objgtego opracowaniem ustala sie dopuszczalny poziom halasu w
$rodowisku jak dia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem zgodnie Z
przepisami odrgbnymi
2) teren opracowania w calosci znajduje sig w obszarze Dgbrowlenskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dabréwienski OChK) zgodnie z Rozporzadzeniem
Wojewody Warminsko — Mazurskiege Nr 21 7 dnia 12 kwietnia 2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko —
mazurekiego (Dz. Urz. Woj. Warm - Maz. Nr 52 poz. 725). Dia terendw tych obowigzuja
zakazy i nakazy zawarte w tym rozporzadzeniu, a szczegoinie miedzy innymi zakazy.
» lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
addziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochrenie Srodowiska
« lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
olanie zagospodarowania przestrzennego
« utrzymywania otwartych rowow | zbiornikow sciekowych
« dokonywania zmian stosunkéw wodnych , jesli stuza innym celom niz ochrana
przyrody 1 zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki

rybackiej

« wykonywania prac ziemnych trwaie znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
oblektow  zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym  lub
przeciwpowodziowym

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabylkow oraz dobr kultury
Tereny objele granicami opracowania nie znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskie |
archeologiczne).

4. Zasady obslugi infrastruktury techniczne|

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego z rozprowadzeniem sieci w ciagach ulic.
Do celéw przeciw pozarowych przewiduje si¢ zainstalowanie hydrantow @ B0 mm. Nie
dopuszcza sie indywidualnych rozwiazarn zaopatrzenia w wode

2) odprowadzenie $ciekow sanitamych kolektorem grawitacyjnym do przepompowni
Sciekow a stad kolektorem tocznym wiaczenie do sieci gminnej odprowadzajacej
scieki do oczyszczalni sciekéw w Dabrownie  zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Nie dopuszcza sie rozwiazan przejsciowych w postaci zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekdw

3) wody opadowe - na terenie opracowania nie przewiduje sie kanalizaci deszczowe)
tylko odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnych dziakki

4) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejace) stacji transformatorowej Os - 747
Kalbornia OW TZPN" 40 kVA siecia kablowa prowadzong w ciagu projektowanych
drog wewnetrznych zgodnie z warunkami dysponenta sieci. Przytaczenie podmiotow

|



do wspdine] sieci w obszarze planu bgdzie nastgpowac na ogoinych zasadach
przylaczenia odbiorcow obowigzujacych w Koncernie Energetycznym .Energia S A’
oddziat w Olsztynie. W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzgdzen
elektroenergetycznych nalezy je przebudowaté w zakresie kolidujacym 2z
projektowanym  zagospodarowaniem  terenu. Koszty przebudowy ponosi
wnioskodawca, Szafki rozdzielczo — pomiarowe beda wyposazone w giowne
zabezpieczenie oraz zabezpieczenie przelicznikowe | pomiar energii dla odbiorcy.
Obudowa szafek z tworzywa sztucznego ustawiona na fundamentach $clankg
frontowa w linii ogrodzenia posesji. Z szafek rozdzielczo - pomiarowych zaklada sig
zasilanie przylaczem kablowym zalicznikowym poszczegoinych abiektow

5) przewiduje sig rezerwe terenu pod ewentualna projekiowang trafostacije

8) kable telekomunikacyjne beda ukladane w liniach rozgraniczajgcych drog na
warunkach okredlonych przez Telekomunikacje Polska. W przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac | dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z obowigzujacyml przepisami, normami | warunkami przebudowy. CatoS¢
kosztow zwiazanych 2z przebudowg | zabezpieczeniem istnigjacych uzgodnien
telekomunikacyjnych ponosi inwestor.

7) przebieg tras elementéw infrastruktury techniczne] na rysunku planu okreéla tylko ich
arientacyjny przebieg | moze podlegac zmianom w projektach budowlanych.

8) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla 2z wytaczeniem paliw
wysokoemisyjnych takich jak wegiel | koks

9) gromadzenie odpadow statych — w lypowych pojemnikach w granicach wiasnych
dziatki z wywiezieniem na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo,

5. Rozwigzania komunikacy|ne:
1) w rozwiazaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyjaé powiazania
terendw w ukladzie przestrzennym.
2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dziatek.
3) nawierzchnie drdg wewneliznych oraz ciagow pieszych nalezy utrzymaé jako
przepuszczalng - zabrania sig utwardzania drog zuzlem i gruzem budowlanym

Rozdzial Il
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw o réznej funkcji lub sposobie
zagospodarowania

§ B. Dia terenow wydzielonych linami rozgraniczajacymi ustala sie nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony symbolem US na rysunku planu — teren przeznaczony pod niewielkie
pole golfowe o charakterze treningowo - rekreacyjnym z niezbedng zabudowa

1) pawilon na przechowainie sprzetu z czgscia wypoczynkowo - gastronomiczng,
Pawilon moze rowniez zawleraé inne funkcje zwiazane z wypoczynkiem jak basen
plywacki, kregielnia, pokojarmi noclegowymi itp.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

3) maksymalna wysokos¢ pawilonu 3 kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 12
m wysokosci do gzymsu, w tym uzytkowe poddasze.

4) maksymalna szerokosé elewacii frontowej pawilonu ~ nie wieksza niz 30 m,



5) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci zawartym w

przedziale 35° - 45°, kryte dachdwka ceramiczna lub materialem podobnym w
kolorach czerwieni — zaleca sie w calej elewacji budynku stosowanie detalu
architektonicznego lub zmiane geometrii dachu majaca na celu rozbicie monotonii
elewad|i

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80 % powierzchni terenu jako biologicznie

- czynnej

7) dopuszcza sie lokalizacjg miejsc parkingowych przewidzianych dla gosci | obstugi

osrodka

8) dopuszcza sie budowe niezbednych obiekiow | urzadzen infrastruktury techniczne,
9) przewiduje sie powigkszenie pola golfowego po sporzadzeniu planu

zagospodarowania przestrzennego terendw przyleglych

2. Obszar oznaczony symbolem ZN na rysunku planu — wystepujacy w dotychczasowym

przeznaczeniu ewidencyjnym jako nieuzytek pozostanie jako tereny zielone w stanie
naturalnym

5. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ML; 2 ML; 3 ML; 4 ML; SML i 6 ML
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej o przeznaczeniu podstawowym z dopuszczaing
funkcja pensjonatowa

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

podziat na dzialki budowlane nalezy zrealizowat wedhug jednolitej koncepcii
zagospodarowania calego terenu z uwzglgdnieniem obshugi komunikacyjne| poprzez
drogi wewnetrzne

zasady | warunki podziatu na dziatki budowlane. minimaina szerokos¢ czola dziatki -
30 m, (dla dzialki narozne] w obszarze 3ML front dziatki nie mniejszy niz 18 m),
powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 2000 m’

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
maksymalna wysckosé zabudowy ~ jedna kondygnacia nadziemna. w tym uzytkowe
poddasze, jednak nie wigcej niz 8O0m

dachy dwu lub wielospadowe spadowe, o nachyleniu polaci zawartym w przedziale
35°+45° kryte dachowka ceramiczna lub materiatem podobnym w kolorach ciemne|
czerwieni lub brazu

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe| budynku rekreacyjnego - nie wieksza niz
12m

maksymalny wskaznik zabudowy dla nowo wydzielonych dziatek nie wiekszy niz 0,2
obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej

ogrodzenia nie wyzsze niz 1,2 m wykonane z elementow drewnianych z uzyciem
kamienia | cegly, zabrania sie stosowania ogredzed peinych oraz wykonanych 2z
telbetowych elementow prafabrykowanych

10) architektura cbiektéw w zabudowie ustugowe), rekreaci indywidualnej | budynkow

pomocniczych powinna harmonizowac z otaczajacym krajobrazem

11) maksymalna rzedna poziomu posadowienia parteru dia projektowane| zabudowy

ustala sie na wysokosci +60 cm w stosunku do najwyzszej rzedne] terenu w narozu
sytuowanego budynku.

8. Tereny oznaczony symbolem Ps - przeznaczenie pod przepompownie sciekow
sanitarnych



7 Tereny oznaczone symbolami 1KDW-12; 2KDW-10 i 3KDW-8 - przeznaczenie pod

wewnetrzne drogi dojazdowe o szeroko$ci odpowiednio 12 m, 10 m | 6 m w liniach
rozgraniczajacych drogi, oraz sieci infrastruktury techniczne] w zakresie uzbrojenia
technicznego wody, kanalizacj sanitarnej, telekomunikacl | elektroenergetyki

B. Teren oznaczony symbolem E - przeznaczenie jako rezerwa terenu pod ewentualnie

projektowanag trafostacie

Rozdzial lll
Przepisy koncowe

§ 9. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Rozstrzygniecie w
sprawie sposabu realizacji Inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) stanow zatacznik Nr

3 do niniejsze) uchwaly.

§ 10. Zgodnie z art. 36 ustawy wysokosé jedncrazowej oplaty Z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dia terenow oznaczonych

Symbol terenu
oznaczonegow § 3
= niniejsze] uchwaly | * YooroSe procentows
1 1ML; 2ML; 3ML; 20 %
aML; SML | ML
2 = = s SR L Tl
3 Pozostale tereny 20 %

§ 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy terendw
rekreacyjnych w obrebie 2 — Dabréwno przechowywany bedzie w Urzgedzie Gminy
w Dabréwnie Zainteresowani majg prawo do wgladu planu oraz zasiegania informadgjl.

§ 12 Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy w Dabréwnie

§ 13. Uchwata wohodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Warminsko — Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/ 69/ 07
Rady Gminy w Dabréwnie, z dnia 24 wrzes$nia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: projektu planu miejscowego terendow rekreacyjnych w obrebie
geodezyjnym 2- Dabréwno gmina Dabréwno zgodnie z art17 | 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami)

W trakcie wylozenia do publicznego wglqdu' nie wniesiono uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych
w obrebie geodezyjnym 2 - Dabréwno gmina Dabréwno

=

y Gminy




Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1 / 69/ 07
Rady Gminy w Dgbréwnie, z dnia 24 wrzesnia 2007 r

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznei, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

DOTYCZY:

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717) rozstrzyga si¢ o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy ujetych w ,Migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie geodezyjnym — 2 Dgbrowno gmina
Dabréwno

Rodza] inwestycji  Sposéb realizacji | Terminy reafizacji

e

Zadar wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.




