UCHWALA NR XLV1/284/18
RADY GMINY DABROWNO
z dnia 24 kwietnia 2018r

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. 2017 r., poz. 1073 z p6ézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabréwno, oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych, Rada Gminy Dagbréwno uchwala, co nastepuje:

§1

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowno uchwalone uchwatg Nr XXXI1/187/17 Rady Gminy Dabréwno z dnia 4
stycznia 2017 r. uznaje si¢ za aktualne.

§2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dabrowno,
uznaje si¢ za cze¢sciowo hieaktualne w zakresie wskazanym w ,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dgbrowno” stanowigcej zatagcznik do uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowno.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

1. WPROWADZENIE
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawna jest ustawa z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 32 ust. 1 stanowi, iz W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych W0jt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania W nawigzaniu do ustalen studium, 2z uwzglgdnieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67 ww. ustawy

oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest analiza dokumentdw planistycznych sporzadzanych na
poziomie gminnym tj. obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz nowoopracowywanych
dokumentow planistycznych dla terenu Gminy Dabréwno. Za badany przedziat czasowy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym przyjeto okres od 2010 r. do 2017 r.
1.3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci wyzej wymienionych dokumentéw zaréwno pod
wzgledem formalno-prawnym, jak rowniez ich przydatno$ci w realizacji podstawowego celu, jakim

jest ksztattowanie tadu przestrzennego.
1.4. METODOLOGIA OCENY

W  celu uzyskania  wynikow dotyczacych  aktualno$ci dokumentéw planistycznych
przeprowadzono merytoryczng ocene zapisOw zarOwno miejscowych plandw, jak rowniez Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Analizie podano czas wykonania
tych  dokumentow, zakres obowigzywania iaktualnos¢ pod katem formalnym t.
zgodnosci z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa oraz ich aktualnos¢ fizyczng tj. mozliwos¢

wykorzystania ich ustalen w kontekscie mozliwosci realizacji zabudowy.

ESPRIT
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

1.5. CHARAKTERYSTYKA GMINY DABROWNO

. Gmina Dabréwno potozona jest w potudniowo —
/\/\lw \‘ o . roe . 4 114 i
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~ MORAG  '—,
‘ T w poludniowej czesci powiatu ostrodzkiego. Graniczy z
GMINA /-.‘:' GMINA ”\\. .. . . sy :
T gh R RS szeScioma gminami: od strony zachodniej z gming Lubawa

(powiat itawski), od strony potudniowej z dwiema
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gminami powiatu dziatldowskiego — Dziatdowo i Rybno, od
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¢ L P wet strony potudniowo — wschodniej z gming Kozlowo powiat
W (~.&, 0sTRODA [
- \ nidzicki), od strony potnocno — wschodniej z gming
/ OSTRODA ((\’ , . . ,
Grunwald, a od strony pétnocnej z gming Ostroda.

) o Gmina Dabréwno potozona jest w niewielkiej
odlegtosci od drogi krajowej nr 7 jednej z najwazniejszych
potaczen komunikacyjnie w kraju.

Rys. 1. Podzial administracyjny powiatu Siedzibg wladz gminy oraz centralnym osrodkiem
ostrodzkiego . . L, i .
(Zrédlo: opracowanie wlasne) uslugowym jest miejscowo$¢ Dabrowno. W granicach

gminy zlokalizowanych jest 26 miejscowosci tj: Bartki, Brzezno Mazurskie, Dabrowa, Dabréwno,
Elgnowo, Fiugajki, Gardyny, Jabtonowo, Jagodziny, Jakubowo, Kalbornia, Leszcz, Lewatd Wielki,
Logdowo, Marwatd, Odmy, Okragle, Osiekowo, Ostrowite, Plagchawy, Stare Miasto, Samin,
Saminek, Tutodziad, Wadzyn, Wierzbica.

POWIAT
OSTRODZKI

POWIAT
OLSZTYNSKI

POWIAT
NOWOMIEJSKI

POWIAT
NIDZICKI
POWIAT
DZIALDOWSKI
Rys. 2. Sasiedztwo Gminy Dabréwno
(Zrédto: opracowanie wiasne)
h
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

1.5.1. DEMOGRAFIA

Bardzo istotnym czynnikiem  warunkujagcym ~ poziom  rozwoju spoteczno —
gospodarczego kazdego regionu jest sytuacja demograficzna. Dlatego tez ocenie poddano dynamike
zmian demograficznych zachodzacych w Gminie Dabréwno. Do analizy wykorzystano dane
pochodzace z Urzedu Gminy, a takze dane statystyczne z Glownego Urzedu Statystycznego,
przyjmujac jednoczesnie za badany okres lata 2010 — 2016.

Wyniki sporzadzonych analiz demograficznych dla lepszej czytelnosci i zobrazowania
dynamiki zjawisk przedstawiono w postaci wykresow i tabel.

Whykres 1. Struktura wieku i plci spoleczenstwa w Gminie Dabréwno w 2016 r.

PIRAMIDA DEMOGRAFICZNA

37 85iwiecej 14 51
16 80-84 29 45

9 50 75-79 59
1 70 70-74 71
121 65-69 116 5
154 60-64 141 13
193 55-59 150 43
155 50-54 138 17
151 45-49 135 16
162 40-44 133 29
160 35-39 149 11
171 30-34 146 25
172 25-29 140 32
187 20-24 148 39
18 120 15-19 138
3 124 10-14 119
132 5-9 115 17
116 0-4 119
-200 -150 -100 -50 0 50 100 150 200
mezczyzni nadwyzka kobiet kobiety nadwyzka mezczyzn

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, http://stat.gov.pl/)

Wykonana na podstawie danych GUS z 2016 r. piramida struktury wieku iptcidla Gminy
Dabréwno ukazuje systematyczny spadek liczebnosci ludnosci w wieku ponizej dwudziestu lat.
Wahania nastepujg jedynie w grupach wiekowych 15 — 19 i 5 — 9 jednakze analiza catoSciowa
wskazuje na znaczny spadek liczby ludno$ci w przedziale wiekowym 0 — 19.

Struktura wieku i ptci mieszkancow prezentuje dwa wyze demograficzne datowane na potowe i
koniec XX wieku orazdwa nize demograficzne pierwszy okoto potowy lat 60, a nastepny

na koniec lat dziewieédziesigtych. Majac na uwadze cykliczno$¢ pojawiania si¢
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

wyzOW i nizoW demograficznych mozna stwierdzi¢, iz na najblizsze lata prognozowany jest
nieznaczny wzrost liczby ludnos$ci dazacy do pojawienia sie kolejnego wyzu demograficznego,
jednak juz nie w tak znacznym stopniu nasilonym jak ostatni wyz w latach 80. XX wieku.

Liczba mieszkancoOw Gminy Dabrowno od poczatku analizowanego okresu W przyblizeniu
utrzymywata si¢ na statym poziomie, ztendencja spadkowa. W roku 2010 liczba
mieszkancoéw wynosita 4537 0séb, w roku 2016 spadta do 4394 os6b. Tendencja spadkowa wynosita
zatem ok. 3 %. Spadek liczby ludnos$ci W ostatnich latach zostal przedstawiony na wykresie ponize;j.

WYyKres 2. Liczba ludno$ci w Gminie Dabréwno w latach 2010 — 2016

LICZBA LUDNOSCI OGOLEM

405 4394

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

(Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, http://stat.gov.pl/)

Dodatkowo na wykresie ponizej przedstawiono rozktad liczby ludnosci kobiet i mezczyzn
W ogolnej liczbie mieszkancéw gminy w latach 2010-2016.

Wykres 3. Liczba ludnos$ci kobiet i me¢zczyzn w Gminie Dabrowno w latach 2010 — 2016

LICZBA LUDNOSCI WG P£CI W LATACH 2010-2016

2170 2159 2161 2128 2123 2101 2113
2367 2340 2356 2340 2320 2304 2281
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Eliczba mezczyzn  @liczba kobiet

(Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, http://stat.gov.pl/)

Z powyzszego wykresu wynika, ze gmina Dabrowno charakteryzuje si¢ bardzo niskim
wspolczynnikiem feminizacji utrzymujagcym si¢ w badanym okresie na poziomie okoto 91. Na
uwage zashuguje fakt, iz odpowiednio dla powiatu, wojewddztwa i Kraju omawiany wspotczynnik
wynosi 103, 104 i 106.

Jednakze analiza wspotczynnika feminizacji, uwzgledniajac strukture gminy nie wskazuje

znacznych rozbieznosci w odniesieniu do tendencji w kraju lub wojewodztwie. Charakterystyczng

PLANOWANIE PRZESTRZENNE | OBSLUGA NIERUCHOMOSC
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cecha gmin wiejskich, jest bowiem wyzsza, anizeli w gminach miejskich wartos¢ badanego
wspolczynnika. Zwiazane jest to glownie z rodzajem prac, a takze bogatsza oferta ksztalcenia

osrodkow miejskich.

1.5.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2013 - 2050

Badania dotyczace liczby ludno$ci w gminie Dgbrowno oraz ocena aktualnych trendéw
demograficznych muszg zosta¢ skonfrontowane ze sporzadzonymi w 2014 r. prognozami. Gtéwny
Urzad Statystyczny przygotowat prognoze ludnoscina lata 2013 — 2050. Dane te jednakze
sporzadzane sg W rozbiciu na regiony, wojewodztwa ipowiaty. Brak bardziej szczegbtowych
statystyk, skutkowa¢ moze przesunigciami odpowiednich wartosci liczbowych w odniesieniu
do gmin. Jednakze analiza demograficzna sporzadzona dla konkretnego powiatu wprost wskazuje
trendy demograficzne. Pomimo mozliwos$ci wystagpienia nieznacznych réznic pomigdzy wzrostem
lub spadkiem liczby ludno$ci w odniesieniu do konkretnej gminy, og6lny trend zostanie ten sam.
Ponizej przedstawiono W formie graficznej prognoze liczby ludno$ci dla powiatu ostrodzkiego.
Wykres 4. Prognoza demograficzna dla powiatu ostrédzkiego na lata 2013 — 2050

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA POWIATU
OSTRODZKIEGO

2014 IS 06 435
2015 IS 06 122
2016 IO 105 794
2017 EEEeeeessss—— 105 453
2018 mEEEEEe——— 105 109
2019 DS 104 755
2020 DS 104 391
2021 Eessss—— 104 014
2022 I 103 624
2023 IEEEeeessssss——— 103 216
2024 DO 102 792
2025 eSS 102 352
2026 EEEEeeessss——— 101 394
2027 DEEeeeessss—— 101 419
2028 EEEEE—— 100 926
2029 S 00 417
2030 DTS 00 839
2031 M 00 341
2032 IO 03 772
EER ECEERN
2034 I 07 579
2035 IS 06 058
2036 WSS 06 316
2037 I 05 660
2038 HEEEEEEEESS—— O/ 990
2039 IS O/ 307
2040 EEEEEES—— 03 611
2041 SO ) 906
2042 EEeeee—— ) 194
2043 DEEEEESESS——— O] 474
2044 I 00 746
2045 e 90 013
2046 TS 30 276
2047 EEEEe—— 33 536
2048 EEEEEEEEESSS——— 37 794
2049 DEEEESSSS—— 37 0483
2050 mEEEE—— 37 002

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, http://stat.gov.pl/)

Jak wynika z wykresu, w latach 2013 — 2050 nastgpowaé bedzie staly spadek populacji
powiatu ostrddzkiego. W roku 2050 prognozowana liczba ludno$ci wynosi¢ bedzie 87002 osob.
Stanowi¢ to bedzie spadek o ok. 18,5% w badanym okresie czasu. Tak silny spadek liczby ludnosci
bedzie wigza¢ si¢ z koniecznoS$cig prowadzenia prac planistycznych zorientowanych na
ksztaltowanie spojnosci jednostek osadniczych. Dzialania wtadz gminy w sferze zagospodarowania
przestrzennego powinny koncentrowa¢ si¢ na porzadkowaniu i tworzeniu czytelnych uktadow
urbanistycznych zapewniajacych bezkolizyjne sasiedztwo funkcji. Stosunkowo niski poziom
zainwestowania terenéw w Gminie Dabrowno pozwala na swobodne i racjonalne gospodarowanie

przestrzenia majace na celu ochrong fadu przestrzennego istniejacych jednostek osadniczych.

I&I
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

2. SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE

W gminie Dgbréwno obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr XXXI1/187/17 Rady Gminy Dabréowno z dnia 4 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowno. Dokument ten zostal uchwalony w formie tekstu jednolitego
zaréwno czesci tekstowej jak 1 czeSci graficzne;.

W granicach gminy obowigzuje rowniez 29 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Planami miejscowymi objetych jest okoto 907,55 ha, z czego plany zwigzane z
wydobyciem, eksploatacja lub wystepowaniem kruszyw obejmujg obszar okoto 467,30 ha.
Najwigkszy plan obejmuje obszar o powierzchni 359,4 ha, a jego gldwnym przeznaczeniem sg
tereny i obszary gornicze.

Pozostate plany miejscowe, ktorych powierzchnia obejmuje okoto 440,25 ha wyznaczaja
tereny pod zabudowe, a takze obszary drog i zieleni gldwnie naturalnej i lesnej.

Dominujaca formg wykorzystania terendw przeznaczonych pod zabudowe, a wyznaczonych
w planach miejscowych jest zabudowa rekreacji indywidualnej (czesto w planach okreslana jako —

zabudowa letniskowa).
2.1. CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

Na terenie Gminy dominujacg funkcja zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa.
W glownej mierze stanowigca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto w czesci
miejscowosci dominuje rowniez zabudowa zagrodowa.

Szczegblny rodzaj zabudowy zlokalizowany jest w samej miejscowosci Dabroéwno.
Zabudowa ta charakteryzuje si¢ wystgpowaniem roznego rodzaju funkcji ustug, zwigzanych z
ustugami publicznymi, a takze funkcji produkcyjnych i ustugowych zwigzanych z dziatalnoscia
komercyjna.

Zabudowa jednorodzinna charakteryzuje si¢ podobnymi parametrami technicznymi na catym
badanym terenie. Srednia wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi
ok. 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja wykonana jest w formie poddasza
uzytkowego. Starszy typ zabudowy kryty jest dachami dwuspadowymi, a nowopowstajace budynki
mieszkalne czgsciej kryte s dachami wielospadowymi.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak roéwniez budynki mieszkalne w ramach
zabudowy zagrodowej pomimo roznic W czasie budowy utrzymane jest w podobnej kolorystyce.
Dachy kryte sg materiatem W kolorach czerwonym, brgzowym i odcieniach szaroéci. Elewacje
wykonane sg W odcieniach stonowanych koloréw pastelowych.

W granicach gminy oprécz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej znajduje si¢ rowniez
zabudowa rekreacji indywidualnej. Gtownie zlokalizowana w sasiedztwie jezior oraz innych

obszaréw atrakcyjnych pod katem wypoczynku i rekreacji.

PLANOWANIE PRZESTRZENNE | OBSLUGA NIERUCHOMOSC
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

3. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. WYKAZ 1 CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY DABROWNO

Na  terenie  gminy  Dagbréwno  aktualnie  obowigzuje 29  miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego. Obejmuja one 5,5 % powierzchni gminy przy czym plany
miejscowe, obejmujgce obszary zwigzane z wydobyciem, eksploatacjg lub wystepowaniem kruszyw
to 2,82 % powierzchni gminy, a pozostate plany miejscowe 2,68 % powierzchni gminy.

W tabeli ponizej przedstawiono wykaz wszystkich obowiazujacych planéw miejscowych na
terenie Gminy.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Dabréwno

DATA
LP NAZWA PLANU NR UCHWALY UCHWALY PUBLIKACJA POW.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy Dz. Urz. Woj. Nr 23 poz.
1 mieszkaniowej jednorodzinnej w XXXVIN/208/97 | 28.06.1997 r. 317 z dnia 14.08.1997 r. 15ha
Dabréwnie
Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Nr 60 poz.
2 przestrzennego gminy i wsi XXIII/171/2000 | 21.08.2000. 748 z 25.09.2000r. 7.1ha
Dabréwno
Zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy i wsi .
3 Dabrowno (Teren potozony w | XXI11/172/2000 | 21.09.2000 . E;Zéiréh?gvgjé ’a'gr g(())or())orz. 0,15ha
miejscowosci Dagbroéwno w o '
sasiedztwie kosciota, przy ulicy
Ostrodzkiej)
Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Nr 16 poz.
4 przestrzennego Gminy i wsi XXIX/207/01 26.01.2001 . 182 z 06.03.2001r. 15,5 ha
Dabréwno
Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Nr 49 poz.
5 przestrzennego Gminy i wsi XXX1/219/01 23.04.2001 r. 791 7 19.06.2001r. 74,1 ha
Dabréwno
Zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy i wsi Dz. Urz. Woj. Nr 56 poz.
6 | Dabrowno (Teren na potudnic od | ~OX/232/01 1 26.05.2001r. | 915 4nia 06.07.2001r. | 23N
wsi Gardyny — szkola i najblizsze
sasiedztwo)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr .
7 | 146/1 w sasiedztwie wsi Samin, | XIX/145/2004 | 20.12.2004r gg'sliréh?gvgg oNzr 2130"505' 2,5ha
obrgb Samin, gmina Dabrowno o '
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi Dz. Urz. Woj. Nr 11 poz.
8 | Dabrowno o Jablonowo, gmina XIX/146/04 | 20.1220041. | 555 dnia 09.02.2005r. | 22N
Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania .
9 przestrzennego czeici Wsi XIX/147/04 20.12.2004 1. 2;7L;r§h?;vgg ’(;'zr ;éo'%orz' 4.9 ha
Dabréwno, obreb Dgbrowno T ]
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenu Dz. Urz. Woj. Nr 67 poz.
10 zwanego ,,Wzgbérze Letniskowe”, XXI1/169/05 29.04.2005. 944 7 dnia 7.06.2005 r. 1.9 ha
obreb Dabréwno, gmina Dagbréwno
Miejscowy plan zagospodarowania .
11 | przestrzennego czesci obrebu XXII/174/05 | 30.06.2005 . ?jéfrzza;’}’;gf)'\'ggl;gop;f 4.9 ha
Leszcz, gmina Dabréwno o )
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego we wsi Brzezno .
12 | Mazurskie, gmina Dabrowno, XXII/175/05 | 30.06.2005 . ?ﬁégrzzax\i’;{)'E)Nggl;gO%Orz' 3,9ha
(dziatki nr 166/7 i 166/8, obreb o '
BrzeZzno Mazurskie)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialek Dz. Urz. Woj. Nr 119 poz.
13| 302/11392/2 we wsi Dabrowno, | NIWL76/05 1 30.082005T | 4egs dnia 05.00.2005r, | 3O
gmina Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania .
14 |  przestrzennego czesci obrebu XXIV/184/05 | 29.07.2005 . ?éégrzza:]’}’;ll'z'\gglggo%of 87,2 ha
Osiekowo, gmina Dabréwno T '
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 70/3 i Dz. Urz. Woj. Nr 146 poz.
151 770/4 w obrebie geodezyjnym XXVI187/2005 | 9.09.2005T. | 1706, 4nia 12.10.2005 . | 6@
Samin, gmina Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachodniego brzegi .
16 |  jeziora Dabrowa Mata, obreby XXVII/197/05 | 30.11.2005r. géégréh?gvgg ONlr ggo%orz. 1?12’1
Lewatd Wielki i Stare Miasto, gm. o '
Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw wydobycia .
17 | iobrobki kruszywa w obrebie XXX111/238/06 | 23.06.2006 r. ?gbf;ZaXY;JéSNJS%SO%Of 19,2 ha
geodezyjnym Gardyny gmina " '
Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwno w Dz. Urz. Woj. Nr 127 poz. 359,4
18 obrebach geodezyjnych Brzezno XXXI11/239/06 23.06.2006 1. 1999 z dnia 05.09.2006 r. ha
Mazurskie i Leszcz
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw .
19 rekreacyjnych obrebie X1/69/70 24.09.2007 . Dzzl'gLiri' dVrYIZ‘8N1r112%%$‘;Z 158 ha
geodezyjnym 2 - DABROWNO o '
gmina Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw .
20 rekreacyjnych obrebie X1/70/07 24.09.2007 r. Dzzl'ggri' d\gligjéNlrllz%%g(;z. 9,9 ha
geodezyjnym Brzezno Mazurskie o '
gmina Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabréwno w .
21 | obrebic geodezyjnym Jablonowo, XV/96/08 15.02.2008 1. fzzdzugfjnﬁo{é'g;%gg? 17,4 ha
dzialki nr: 36, 40/1 i 40/4 o '
B TS
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowno w Dz. Urz. Woj. warminsko-
22 obrebie geodezyjnym Brzezno XV/97/08 15.02.2008 r. mazurskiego Nr 61 poz. 25,5 ha
Mazurskie dziatki: 176, 177/1, 1203 z dnia 18.04.2008 r.
178/14, 178/15, 179/1, 180/9
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy .
23 mieszkaniowej jednorodzinnej w XV/98/08 15.02.2008 r. Dz. Urz. WOJ' Nr 61 poz. 11,1 ha
. ; ; 1204 z dnia 18.04.2008 r.
obrebie geodezyjnym Stare Miasto
gmina Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania .
24 przestrzennego czesci obrgbu XVI1/124/08 24.04.2008 r. ?5249U;Zdn\:\;0217%282208§zr 6,1 ha
Jablonowo, gmina Dabréwno o )
Miejscowy plan zagospodarowania .
25 przestrzennego czesci obrgbu XX11/166/08 28.11.2008 r. ]I.D8Zi ;ngriizvlos!'ol\]l_rzgggzr' 7,9 ha
Leszcz, gmina Dabréwno o )
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Dz. Urz. Woj. Nr 45 poz.
26 Dabréwno, gmina Dagbréwno XXIV/191/09 27.02.2009 1. 730 z dnia 1.04.2009 r. 153 ha
(dziatki nr 451/19 1 451/20)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Stare :
27 | Miasto gmina Dabréwno (dziatki nr | XXXVI1/315/10 | 30.09.2010r. 226?226:1/}/32'7'\]{01;81%05 6,1 ha
172, 174/4, 152/4, 152/8 oraz cze$§é o '
dz. nr 153/1)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Dz. Urz. Woj. Nr 55 poz.
28 Brzezno Mazurskie gmina VI36/11 240820111 | 905 7 dnia 02.05.2011 1. | 281 ha
Dabréwno
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr Dz. Urz. Woj. poz. 2241 z
29 433/3, obreb geodezyjny XXV1/227/13 28.05.2013r. dnia 28.05.2013 1. 18,7ha
Dabréwno, gmina Dgbréwno
(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z urzedu gminy Dgbréwno)
3.2. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PRZEPISAMI
PRAWA

W celu zbadania aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowani przestrzennego ocenie
poddano ustalenia zawarte w miejscowych planach w odniesieniu do wymogow ustawowych
okreslonych w art.

15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

3.2.1. ZAKRES PRAWNY OBOWIAZYWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przepis art. 15 ww. ustawy okresla zakres obligatoryjny i fakultatywny miejscowego planu, tj.:

W planie miejscowym okresla sie obowiazkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4)
5)

6)
7)

8)

9

10)

11)

12)
13)

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisOw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4

W planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenow pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref  ochronnych  zwigzanych  z ograniczeniami w zabudowie,  zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacegO oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu
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panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub

przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzagcych organizacji imprez
masowych;
9) granice pomnikOw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

10) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.2. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE
PRAWNYM

Analizujac zapisy ustalen plandw miejscowych wymienionych w tabeli nr 1 wykazano, iz sg
one cze$ciowo nieaktualne. Zwigzane jest tow glownej mierze ze stalym procesem zmiany
przepisow prawa, W szczegélno$ci przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez innych przepisdw sktadajacych sie na ogot prawa dotyczacego
planowania przestrzennego. Plany miejscowe sporzadzane byty w okresie od 1997 r. do 2013 r.

Szes$¢ planow realizowanych w okresie od 1997 r. do 2001 r. opracowanych bylo na podstawie
nie obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate 23
dokumenty realizowane od 2004 r. wykonywane byly w oparciu 0 aktualnie obowigzujacg ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak nalezy zauwazy¢, ze w okresie ostatnich
lat w tresci ustawy z 2003 r. nastapito kilkanascie zmian majacych mniejszy lub wigkszy wptyw na
ksztatt i ustalenia miejscowego planu.

W odniesieniu do obligatoryjnych i fakultatywnych zakreséw plandéw miejscowych uznaé
nalezy, iz obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zawierajg ustalenia
niezgodne zdzi§ obowigzujagcymi  przepisami oraz nie =zawieraja czg$ci  zakresu
obowigzkoweg0 okreslonego w art. 15 ustawy. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwagg, iz plany zwieraja
zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo sadéw administracyjnych
| rozstrzygniecia nadzorcze wojewody:

a) powielanie lub modyfikacje poj¢¢ zawartych w przepisach nadrzednych:

— definiowanie np. poj¢¢ takich jak powierzchnia biologiczne czynna, definicja reklamy,
elementu matej architektury (w kontekscie obiektu matej architektury), wysokosci budynku,
kondygnaciji;

b) powielanie przepisow uregulowanych przez akty wyzszego rzedu (ustawa, rozporzadzenie):
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— cytowanie konkretnych przepiséw prawa wraz z podanymi nieaktualnymi dzi§ podstawami
prawnymi lub dziennikami ustaw;

C) niejednoznaczne lub wprowadzajace W btad ustalenia planéw miejscowych dotyczace zarowno
funkcji terendw jak i konkretnych dziatan:

—  wprowadzanie wariantowych funkcji terendw — dopuszczajacych mozliwo$¢ ich zmiany bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego;

— ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajace obowigzki lub zakazujgce konkretnych
czynno$ci przez nieokre$lone osoby, instytucje lub organy;

d) bledne okreslenie obligatoryjnego i fakultatywnego zakresu planu miejscowego:

— wskazywanie w ustaleniach planu niezgodnie z przepisami art. 15 zakresu obowiazywania
planu miejscowego;

— wskazywanie zar6wno w tre$ci planu jak i na zalgczniku graficznym zasad podzialu na
dzialki;

—  bledne okreslenie elementow sktadowych planu miejscowego, wskazujgc na ekofizjografig,
prognoze skutkow finansowych oraz prognozg srodowiskowg jako czesci planu;

e) ingerencja w kompetencje innych organow:

—  okreslenie w planie miejscowym nakazu rozbiorki obiektow budowlanych;

f)  cedowanie przysztych dziatan zwigzanych z realizacjg zabudowy na inne organy:

—  wprowadzanie zapisOw nakazujgcych uzyskanie: uzgodnien, pozwolen, wariantow realizacji
czy warunkow przytaczenia konkretnych inwestycji w szczegdlnosci zwigzanych z
infrastruktura techniczna;

g) naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

—  okreslenie w planie miejscowym zakazu zabudowy bez wskazanej dyspozycji w ustaleniach
studium.

Ponadto plany miejscowe nie zawieraja obligatoryjnych elementow wymaganych przez dzis
obowigzujace przepisy prawa w zakresie:

a) zasady ksztattowania krajobrazu;

b) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dotyczacych:

— minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

— minimalnej  liczby  miejsc  do parkowania  przeznaczonych na  parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i Sposob ich realizacji.

—  parametréw i wskaznikow zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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Tabela 2. Gl6wne naruszenia przepisé6w oraz braki stosownego zakresu ustawowego

obowiazujacych w Gminie Dabréwno planow miejscowych

Obowiazujacy
MPZP
(Nr uchwaly)

Glowne naruszenia przepiséw oraz braki stosownego zakresu ustawowego
okreslonego na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. (Dz.U 2016 poz 778 z p6Zn. zm.)

XXXVI1/208|/97

plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XXI111/171/2000

plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XX11/172/2000

plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XXIX/207/01

plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XXX1/219/01

plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XXXI11/232/01

plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

XI1X/145/2004

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynne;.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki Iub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektéw na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera na zalgczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegolnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych karte parkingowsg oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach
nadrzednych: definicja powierzchni biologicznie czynnej.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki Iub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

XIX/146/04 — Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektéw na dziatkach
budowlanych.
— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.
— Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.
— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
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szczegblnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenic lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynne;.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajace obowigzki lub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

XIX[141/04 — Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantéw realizacji czy warunkow przylgczenia konkretnych inwestycji w
szczegdlnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenic lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki lub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre§lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

XX11/169/05 — Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

— Plan zawiera  zapisy nakazujagce  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegolnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

B TS
ESPRIT
PLANOWANIE PRZESTRZENNE | OBSLUGA NIERUCHOMOSC|

str. 16




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DABROWNO

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenic lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynne;.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowiazki Iub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre§lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera na zalgczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dzialki.

XXIN/174/05 — Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczeg6lInosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynne;j.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki Iub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektéw na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera na zafagczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podzialu na
dzialki.

XXINL75/05 — Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegolnosci zwigzanych z infrastruktura techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach

XXI/176/05 nadrze;dny.ch: definicja 'powi.erzchni bi'ologi.czn'ie'czynnej. . o

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajace obowigzki lub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
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budowlanych.

— Plan zawiera na zalagczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podzialu na
dziatki.

— Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkéw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegolnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

XX1V/184/05

brak

XXV/187/2005

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenic lub modyfikacje poj¢é zawartych w przepisach
nadrzednych: definicja powierzchni biologicznie czynnej.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajace obowigzki lub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podzialu na dzialki w szczegdlnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej).

— Plan zawiera ustalenia zakazujgce stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

— Plan zawiera  zapisy nakazujagce  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantéw realizacji czy warunkow przylgczenia konkretnych inwestycji w
szczegdlnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

XXVI1/197/05

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki Iub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre§lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podziatu na dziatki w szczegdlnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j).

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.
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— Plan zawiera blednie okre$lone elementy skladowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujac, ze czescia uchwalonego planu sa: prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

— Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkow przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegblnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

XXX111/238/06

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera blednie okreslone elementy skltadowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujgc, ze czgsScig uchwalonego planu s3: prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

XXX111/239/06

Plan miejscowy zostat sporzadzony na mapie w skali 1:5000 przy czym mapa o takiej
skali przeznaczona jest wylacznie dla terenow dla ktorych plan miejscowy ustala zakaz
zabudowy lub terendw przeznaczonych pod zalesienie. Przedmiotowy plan miejscowy
sporzadzony zostal natomiast pod lokalizacj¢ inwestycji zwigzanych z wydobyciem
kruszyw. Dodatkowo plan miejscowy dopuszcza lokalizacje réznego rodzaju sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych.

X1/69/70

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera modyfikacje obligatoryjnego i fakultatywnego =zakresu planu
miejscowego.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowiazki Iub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre§lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera blednie okreSlone elementy skladowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujac, Ze czgScia uchwalonego planu s3: prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

— Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

— Plan zawiera  zapisy nakazujagce  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkow przylgczenia konkretnych inwestycji w
szczegolnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Parametréw technicznych obiektéw budowlanych dopuszczonych w granicach
terendw funkcjonalnych.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.
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X1/70/07

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera modyfikacje obligatoryjnego i fakultatywnego =zakresu planu
miejscowego.

— Plan zawiera blednie okre$lone elementy skltadowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujac, ze czgScia uchwalonego planu s3: prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

— Plan zawiera ustalenia nakazujgce rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych.

— Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.

— Plan zawiera  zapisy nakazujace  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkoOw przylaczenia konkretnych inwestycji w
szczegOlnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

XV/96/08

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan na zataczniku graficznym zawiera blednie okre$lone linie zabudowy dla terenu
o0znaczonego symbolem 8U.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podzialu na dzialki w szczegdlnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej).

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dzialki.

— Plan zawiera  zapisy nakazujagce  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkow przylgczenia konkretnych inwestycji w
szczegblnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

XV/97/08

Plan miejscowy zostal sporzadzony na mapie w skali 1:5000 przy czym mapa o takiej
skali przeznaczona jest wylacznie dla terenéw dla ktorych plan miejscowy ustala zakaz
zabudowy lub terenéw przeznaczonych pod zalesienie. Przedmiotowy plan miejscowy
sporzadzony zostal natomiast pod lokalizacj¢ inwestycji zwigzanych z wydobyciem
kruszyw. Dodatkowo plan miejscowy dopuszcza lokalizacje roznego rodzaju sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych.

XV/98/08

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenie, cytowanie lub wskazywanie konkretnych przepisow aktow
nadrzgdnych z podaniem nieaktualnych dziennikéw ustaw.

— Plan zawiera modyfikacje obligatoryjnego i fakultatywnego zakresu planu
miejscowego.

— Plan zawiera blednie okre$lone elementy skladowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujgc, ze czgscig uchwalonego planu s3: prognoza
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oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Parametréw technicznych obiektdw budowlanych dopuszczonych w granicach
terendw funkcjonalnych.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

XV11/124/08

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki lub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre§lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

— Plan zawiera blednie okreslone elementy skladowe miejscowego planu
zagospodarowania wskazujgc, ze czgscig uchwalonego planu s3: prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

— Zasad ksztattowania krajobrazu.

XXI1/166/08

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej, definicja reklamy,
elementu matej architektury (w kontekscie obiektu matej architektury), wysokosci
budynku, kondygnacji.

— Plan zawiera ustalenia wskazujace na wariantowe okreslenie funkcji terenow —
mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu ZU.03 na funkcj¢ NO.02 bez zmiany planu
miejscowego.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki lub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podzialu na dziatki w szczego6lnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j).

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.
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XX1V/191/09

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenic lub modyfikacje pojeé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej, definicja reklamy,
elementu matej architektury (w kontekscie obiektu matej architektury), wysokosci
budynku, kondygnacji.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowigzki Iub
zakazujace wykonanie konkretnych czynnos$ci przez nieokre$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektéw na dziatkach
budowlanych.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podzialu na dziatki w szczegolnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;).

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

Plan nie okresla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

XXXVI1/315/10

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzor wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej, elementu malej
architektury (w kontekscie obiektu matej architektury), dziatki.

— Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne nakladajace obowiazki Iub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

— Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podziatu na dziatki w szczego6lnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej).

— Plan zawiera na zalaczniku graficznym ustalenia dotyczace zasad podziatu na
dziatki.

— Plan zawiera ustalenia dotyczace zakazu zabudowy w granicach terenow
funkcjonalnych bez wskazanej do tego dyspozycji w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan nie okreSla:

— Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposobu ich realizacji.

— Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

— Zasad ksztaltowania krajobrazu.

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo

sadowe i nadzér wojewody:

— Plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojgé zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynne;.

VI36/11 — Plan zawiera ustalenia wskazujace na wariantowe okreslenie funkcji terenéow —
mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu ZU.03 na funkcje NO.02 bez zmiany planu
miejscowego.

— Plan zawiera modyfikacje obligatoryjnego i fakultatywnego =zakresu planu
T
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miejscowego.

Plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne 1 niejasne nakltadajace obowiazki lub
zakazujgce wykonanie konkretnych czynno$ci przez nieokres$lone osoby, instytucje
lub organy.

Plan zawiera zapisy dotyczace dopuszczenia konkretnej ilosci obiektow na dziatkach
budowlanych.

Plan zawiera zapisy dotyczace zasad podzialu na dzialki w szczegdlnosci zapisow
dotyczacych parametrow technicznych innych niz dopuszczone (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j).

Plan zawiera  zapisy nakazujagce  uzyskanie: uzgodnien, pozwolen,
wariantow realizacji czy warunkow przylgczenia konkretnych inwestycji w
szczegdlnosci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Plan nie okresla:

Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.
Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Parametrow technicznych obiektow budowlanych dopuszczonych w granicach
terenow funkcjonalnych.

Zasad ksztattowania krajobrazu.

XXV1/227/13

W planie wystepuja zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na utrwalone orzecznictwo
sadowe i nadzér wojewody:

Plan zawiera powielenie Iub modyfikacje poje¢ zawartych w przepisach
nadrzgdnych: definicja powierzchni biologicznie czynnej, definicja reklamy,
elementu matej architektury (w kontekscie obiektu matej architektury).

Plan zawiera powielenie, cytowanie lub wskazywanie konkretnych przepisow aktow
nadrzgdnych z podaniem nieaktualnych dziennikow ustaw.

Plan zawiera ustalenia wskazujace na wariantowe okreslenie funkcji terenow —
mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu ZU.03 na funkcje NO.02 bez zmiany planu
miejscowego.

Plan zawiera ustalenia zakazujace stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Plan nie okresla:

Minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji.
Minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Zasad ksztattowania krajobrazu.

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Dgbréwno)
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3.2.3. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH W ZAKRESIE
URBANISTYCZNYM

Plany miejscowe ksztaltuja przestrzen, stanowig dokument stojgcy na strazy ochrony zasad
tadu przestrzennego. Ich celem jest uruchamianie terenéw wczesniej nie przeznaczonych pod
zainwestowanie. Jednak rolg planu miejscoweg0o oprécz wprowadzania mozliwosci inwestowania
jest takze miedzy innymiochrona terendw cennych zaréwno pod katem $rodowiskowym,
przyrodniczym, jak rowniez zabytkowym.

Analizujagc wyzej wymienione plany miejscowe wzigto pod uwage oprécz zgodno$ci ich
ustalen  z przepisami prawa  réwniez ich  aktualno§¢  wsensie  merytorycznym, {j.
przydatnosci planow miejscowych do rozwoju zabudowy na badanym obszarze.
Przeanalizowano jak czas obowigzywania moze wplyna¢ na zagospodarowanie. Uznano, iz
mozliwosci inwestycyjne terendw, na ktorych obowiazuja plany miejscowe uchwalane w latach
1997 — 2013 pozostajag nadal aktualne. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze plany miejscowe obejmuja
obszar okoto 907,55 ha, z czego plany zwigzane z rozwojem zabudowy to zaledwie 440,25 ha. Plany
te zajmuja zatem znikomy obszar gminy.

Analiza wykonania planéw miejscowych wykazata ponadto, iz w wigkszosci z nich nie
zostata zrealizowana. Wskazywa¢ to moze na nieodpowiednio dobrane funkcje terendw lub zmiany
w trendach budowy obiektéw budowlanych. Niezbedna jest zatem doglebna analiza lokalnego rynku
nieruchomosci w celu ustalenia zarowno parametrow i wskaznikéw oraz rodzaju zabudowy, ktéra
jest najbardziej atrakcyjna dla przyszilych inwestorow. Nastgpnie nalezy przystapi¢c do zmian
czesciowych lub calosciowych w zakresie obowigzujacych planow miejscowych.

Tereny przeznaczone w obowigzujacych planach pod wydobycie kruszyw, a
wyeksploatowane lub nawet juz zrekultywowane nalezy w oparciu o obowigzujgce studium (lub

ewentualne przyszte zmiany) przeznaczy¢ na inne cele.
3.3. WNIOSKI

Na aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
najwiekszy wplyw mial szereg zmian przepisow w szczegdlnosci ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych zakresu obligatoryjnego i fakultatywnego planu
miejscowego. Jednak brak elementow wymaganych dzi§ przez przepisy prawa nie moze
automatycznie wptywa¢ na nieaktualno$¢ badanych dokumentéw. Uznano, iz na podstawie
obowigzujacych  plandw mozliwe jest realizowanie zabudowy W granicach wskazanych
funkcji terendw.

Niemniej jednak dhugi okres obowigzywania planow miejscowych, wptywa na ich czg¢sciowg
nieaktualno$¢. W tak dtugim okresie zmienity si¢ trendy W zabudowie, mozliwo$ci inwestycyjne, a

takze sama optacalno$¢ inwestycyjna rozwoju pewnych obszarow gminy.
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

4.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DABROWNO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowno
zostalo uchwalone uchwata nr XXXI11/187/17 z dnia 4 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbréwno. Powyzsza
uchwala sktadata si¢ z 3 czesSci tj. tekstu jednolitego studium oraz dwoch zatagcznikow graficznych.
Dokument ten zostat sporzadzony W oparciu 0 obowigzujagca ustawe 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zbadania aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabréwno ocenie poddano ustalenia zawarte wtym dokumencie
w odniesieniu do wymogow ustawowych okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.).

4.2.1. ZAKRES PRAWNY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Przepis art. 10 ww. ustawy okresla zakres obowigzywania studium w odniesieniu do uwarunkowan

jak i wyznaczanych kierunkow rozwoju. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu  $rodowiska, wtym stanu rolniczej ileSnej  przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jako$ci zasobéw wodnych  oraz wymogow ochrony  $rodowiska,  przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
T
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d)
9)
10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)
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prognozy demograficzne, wtym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowg;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania  udokumentowanych  zt6z  kopalin,  zasobow wéd  podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Ponadto w studium okresla si¢ W szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

uwzgledniajace bilans terenOW przeznaczonych pod zabudowe kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, wtym wynikajace z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
teren6w, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Kkrajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr  kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym;
obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na  podstawie  przepisOw odrebnych, Wwtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)
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obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ W ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdzn.
zm.);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie;

obszary gminy, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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4.2.2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W ZAKRESIE PRAWNYM

Analizujgc zapisy studium wykazano, iz jest on0 aktualne. 4 stycznia 2017 r. Rada Gminy
Dabrowno uchwalita zmiang¢ tego dokumentu. Jednakze zgodnie z art. 9 pkt. 3a. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga
dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w
zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.” Dlatego tez studium zostalo zaktualizowane w zakresie

wszystkich elementow okreslonych w powyzszym artykule.
4.3. WNIOSKI

Przedmiotowa analiza wykazata, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowno jest dokumentem aktualnym, ktéry nie
wymaga natychmiastowych zmian. Zmiany dopuszczone powinny by¢ pod wzgledem korekt
wyznaczonych kierunkow rozwoju konkretnych funkcji zabudowy po przeprowadzonej ocenie

trendOw na rynku nieruchomosci.
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5. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU W GMINIE
DABROWNO

W przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w art. 4. ust. 2 przewiduje
mozliwo$¢ okreSlenia sposobow zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu w formie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
b) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.
W celu obiektywnej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i planowaniu przestrzennym
Gminy przeanalizowano ilo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w latach 2011 - 2017. Zdanych uzyskanych z urzgdu gminy wynika, iz w tym okresie
prowadzonych bylo tacznie 337 spraw z czego 50 dotyczylo inwestycji celu publicznego, a pozostale
287 decyzji o warunkach zabudowy. Na wykresie ponizej przedstawiono liczbg postgpowan w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2011 — 2017 z
podzialem na decyzje o warunkach zabudowy (DWZ) i decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego (DLICP).

Wykres 6. Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w latach 2011 — 2017 w gminie Dgbrowno.

LICZBA POSTEPOWAN O WYDANIE DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W LATACH 2011 - 2017

ROK 2011 ROK 2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK 2017

m DWZ wm DLICP

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Dgbréwno)

I&I
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Jak wynika z wykresu powyzej liczba postgpowan utrzymuje sie¢ W ostatnich latach na
statym poziomie. Lgcznie rocznie wszczynanych jest okoto 60 postgpowan. Wigkszo$¢ z nich

konczona jest wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. ANALIZA WNIOSKOW

W ostatnich latach liczba wnioskoéw dotyczacych sporzadzenia badz zmiany dokumentow
planistycznych zaréwno Studium jak i planéw miejscowych nie przekracza 5 sztuk rocznie. Gtownie
wnioski dotycza umozliwienia rozwoju zabudowy w tym w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej.

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW

Jak wykazano wcze$niej aktualizacja planow miejscowych jest niezbgdna, a wykonana
powinna by¢ dwutorowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dostosowac zapisy plandw miejscowych do
aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych planowania przestrzennego. Ponadto
niezbg¢dne jest rozpatrzenie wnioskow w zakresie zmian w wyznaczonych funkcjach terenow.
Niezbedne jest jednak skonfrontowanie tych wnioskow z obowigzujacym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. W zakresie zmian funkcji terenéw niezbgdna jest
ich korekta w oparciu o stan faktyczny lub analiz¢ rynku lokalnego.

Ponadto majac na uwadze niniejsza oceng aktualnosci Studium oraz plandéw miejscowych
w pierwszej kolejno$ci w wieloletnim programie sporzgdzania plandw miejscowych zaklada si¢
aktualizacj¢ dokumentéw uchwalonych przed 2011 r. Stanowig one bowiem najstarszy zasob
obowigzujacego prawa miejscowego. Niejednokrotnie zawierajg one zapisy niedopuszczane z
punktu widzenia planowania przestrzennego, a zakres ich obowigzywania jest niezgodny z
aktualnymi przepisami prawa. W szczegolnosci dotyczy to najstarszych dokumentow uchwalonych
przed 2003 r.tj:

e Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w Dabréwnie, uchwalony uchwata XXXVII/208|/97 z dnia 28.06.1997 r.

e Zmiany miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy i wsi
Dabréwno, uchwalona uchwatg XXI1I1/171/2000 z dnia 21.08.2000 r.

e Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy i Wwsi
Dabrowno (Teren potozony w miejscowosci Dabrowno w sgsiedztwie kosciola, przy ulicy
Ostrodzkiej), uchwalona uchwata XXII1/172/2000 z dnia 21.09.2000 .

e Zmiany miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i wsi
Dabréwno, uchwalona uchwatag XXI1X/207/01 z dnia 26.01.2001 r.

e Zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i wsi
Dabréwno, uchwalona uchwatg XXX1/219/01 z dnia 23.04.2001 r.
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o Zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy i wsi
Dabrowno (Teren na potudnie od wsi Gardyny — szkota i najblizsze sasiedztwo),
uchwalona uchwatg XXXIII/232/01 z dnia 26.05.2001 r.

Dodatkowo zwr6ci¢ nalezy uwage, iz dokumenty te zostaly opracowane w oparciu

o nieobowigzujaca juz ustawe z 7 lipca 1994 r. Dlatego tez w pierwszej kolejnosci powinno
przystapi¢ si¢ do ich aktualizacji.

Ponadto zasadnym jest objecie planami miejscowymi obszarow gminy dla ktérych aktualnie
nie obowiagzuja plany miejscowe. W szczegdlnosci dotyczy to obszarow jednostek osadniczych oraz
lokalizacji dla ktorych sporzadzana jest znaczna ilo$¢ projektow decyzji o warunkach zabudowy.
Nalezaloby rozpoczaé prace nad planem miejscowym dotyczacym rozwoju miejscowosci Dagbroéwno.

Dodatkowo jak wskazano wcze$niej, niezbedne jest przystapienie do zmiany plandéw
miejscowych w granicach, ktorych wyznaczono obszary zwigzane z eksploatacjg kruszyw, a ktorych
wydobycie zostalo zakonczone lub tereny te zostaly juz zrekultywowane. Niezbedna jest zatem
analiza mozliwo$ci zainwestowania tych terenéw pod przyszte funkcje w szczegdlnosci zwigzane
z rozwojem zabudowy lub innych form zainwestowania. Ponadto niezbegdne jest skonfrontowanie
przysztych inwestycji z ustaleniami studium, a w przypadku naruszenia jego zapiséw nalezy rowniez
przestapi¢ do jego czgsciowe]j zmiany.

Oprocz powyzszych dzialan w systemie planowania przestrzennego w gminie zaklada sie¢, ze
zmiany obowigzujacych planéow miejscowych oraz sporzgdzanie nowych dokumentéw realizowane
bedzie w oparciu o aktualne potrzeby, w tym takze wazny interes spoleczny, cele publiczne, zmiany

w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze ztozonych wnioskow.

8. AUTOR ANALIZY

Autorem analizy jest mgr inz. Michal Romanski - czlonek Stowarzyszenia
Urbanistdw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg we Wroctawiu, spetniajacy
warunek, oktérym mowa wart. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn.zm.).
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