UCHWALA NR XXVII{221109
RADY GMINY DABROWNO
z dnia 25 czerwca 2009 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dabrowno na lata 2009-2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym /tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst
jednolity z 2005 roku Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm./ RADA
GMINY DABROWNO uchwala, conastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dabrowno na lata 2009 — 2013, ktéry stanowi
zatacznik do niniejszej uchwaty.

8.2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabréwno.

g

Traci moc uchwata Nr XXIV/193/09 Rady Gminy Dabrowno
z dnia 27 lutego 2009 roku w sprawie wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwno na lata
2009-2013.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci prze
rozplakatowanie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.




UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXVII/221/09
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 25 czerwea 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwno na lata 2009-2013.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm./ natozyta na
gming wymog opracowania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktory stanowi S$redniookresowy
(5 letni) dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym
i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie
na zasady gospodarowania swoim majatkiem. Art. 8 ustawy stanowi,
ze to wilasnie wieloletni program jest podstawa do wprowadzania
podwyzek stawek czynszu. Czynsz z majatku komunalnego stanowi
glowne zrodto pokrycia kosztow utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego gminy, jak rowniez zrodio finansowania dziatan
inwestycyjnych. Kluczowym aspektem programu jest wskazanie
optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem gminy.




Zatgacznik do uchwaty

Nr XXVII/221/09

Rady Gminy Dabréwno

z dnia 25 czerwca 2009 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DABROWNO

NA LATA 2009-2013.

I. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy

Dabréowno

Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale bedace
wlasnoscia Gminy Dabréwno i liczy aktualnie 28 lokali
mieszkalnych (w tym 1 lokal socjalny) o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.281,38 m? znajdujace si¢ w nastepujacych
miejscowosciach:

' L.p. |  Lokalizacja | Tlosé lokali | Pow. uzytkowa
lokali w m’
Elgnowo 5 284,10
Dabrowa 1 43,20
Marwatd 6 297,60
Osiekowo 3 120,31
Bartki 1 32,00
Samin 1 74,58
Dabréwno 11 429,59




I1.Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy oraz plan remontéw
i modernizacji budynkow.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej
zmiany wielkosci zasobé6w Gminy Dabréwno. Stan techniczny
zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniony jest od wieku
budynkéw, przeprowadzonych w przesziosci remontow oraz
stanu jego utrzymania. Stan techniczny budynkéw lub
poszczegdlnych elementéw  wskazuje na  koniecznos¢
przeprowadzenia remontéw 1 modernizacji w zakresie
remontow elewacji, dachéw, instalacji wodno-kanalizacyjnej i
elektrycznej. Z powodu ograniczonych srodkéw finansowych
nie wykonuje si¢ wszystkich niezbgdnych modernizacji i
remontow. Przewiduje si¢ na lata 2009 — 2013 jedynie biezace
naprawy konserwacje oraz usuwanie awarii, ktére maja za
zadanie utrzymanie budynkoéw w stanie nie pogorszonym oraz
zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkéw i ich
mieszkancow, w szczego6lnosci beda to:

a) wymiana instalacji elektrycznych,
b) remonty blacharsko-dekarskie,
c) wymiana stolarki okiennej.

IIl.Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach
2009-2013.

W latach 2009-2013 planuje si¢ sprzedaz 12 lokali
mieszkalnych, po 2-3 lokale w kazdym roku. W przypadku
zainteresowania zakupem mieszkan ze strony mieszkancow
gminy, dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach
objetych programem na zasadach okreslonych ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst
jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm./.

IV.Zasady polityki czynszowej.

Najemcy lokali w budynkach tworzacych mieszkaniowy zasob
gminy optacajg czynsz, ktdérego wysoko$¢ ustalana jest wg
zasad wymienionych ponizej.



. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania., w tym
optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplna i elektryczna.
Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania
zwiazanych z eksploatacjq mieszkania optat niezaleznych od
wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz
odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostawcg ustug.

. Ustalenie stawek czynszu:

a) wysoko$é stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustala w formie zarzadzenia
Wojt Gminy Dabréwno,

b) podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela nie moga
w danym roku przekracza¢ 50% S$redniorocznego wzrostu
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym
roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.

. Na miesigczny czynsz najmu lokalu sktadajq si¢ nastgpujace
elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesiecznego,

b) czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu.

. Ustala sie nastepujace czynniki wplywajace na wysokos¢
CZynszu:
a) obnizajace:
« brak WC w lokalu — obnizka o 5%,
« brak tazienki — obnizka o 5%,
« brak kuchni — obnizka o 5%,
- lokal z kuchnia bez bezposredniego osSwietlenia
naturalnego — obnizka o 5%,
+ lokal mieszkalny bez wurzadzen  wodociggowych -
obnizka o 5%,
« w zaleznosci od potozenia miejscowosci i tak:
- Jakubowo, Stare Miasto, Osiekowo, Okragte,
FLogdowo, Jagodziny, Fiugajki, Klondéwko, Odmy,
Bartki, Plachawy, Ostrowite, Tulodziad Kolonia,
Lewald Wielki Kolonia, Elgnowo Kolonia — obnizka
0 40%,



- Wierzbica, Gardyny, Saminek, Dgbrowa — obnizka
0 30%,

- Leszcz, Kalbornia, Elgnowo, Lewald Wielki,
Tulodziad, Wadzyn, Brzezno Maz. — obnizka o 20%,

- Marwald, Samin — obnizka o 10%

b) podwyzszajace:

« centralne ogrzewanie wykonane na koszt wynajmujacego —
podwyzszenie o 5%,

« lokal wyposazony w WC — podwyzszenie o 5%,

« lokal z pomieszczeniem na tazienke¢ i WC — podwyzszenie
o 5%,

« instalacja wodociggowa w lokalu — podwyzszenie o 5%,

« instalacja kanalizacyjna w lokalu — podwyzszenie o 5%,

« za sprzatanie klatek schodowych — podwyzszenie o 5%,

5. Regulacja czynszu za uzywanie lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢ dokonywana
czesciej niz co 6 miesigcey.

6. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem  czynnikéw  podwyzszajacych  lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowg okresla zarzadzenie Wdjta
Gminy Dabrowno.

7. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego
miesigca na wskazany rachunek wynajmujacego, z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu
i formy.

V. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sa zarzadzane aktualnie przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Dabrownie oraz przez Gming
Dabréwno, ale przewiduje si¢ w kolejnych latach /w miarg
dokonywanej sprzedazy lokali mieszkalnych/, ze zarzad lokali
bedzie wykonywany przez wspdlnoty mieszkaniowe.



VI.Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach realizacji Programu bedg:

a) srodki pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy
Dabrowno uchwalanych na lata 2009 — 2013,

b) srodki uzyskane =z gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy (czynsze najmu, oplaty zwigzane z
biezacym utrzymaniem lokali),

¢) srodki ze sprzedazy lokali,

d) dotacje z budzetu Panstwa jako dofinansowanie zadan
wiasnych,

e) dochody z darowizn otrzymanych przez Gming Dabréwno.

Dlatego tez przyjeto za zasadne, aby koszty utrzymania
zasobu mieszkaniowego pokrywane byly giownie wplywami
uzyskiwanymi z czynszow najmu lokali mieszkalnych, jak
i uzytkowych.

Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika
z sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkaniowego gminy.
Zaleglosci remontowe i innych elementow eksploatacji
stwarzaja ogromne zapotrzebowanie na srodki finansowe.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na
koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw i koszty
modernizacji lokali i budynkow oraz koszty zarzadu
nieruchomos$ciami, planowane sa w nastgpujacy sposob:

- 2009 rok — 10.000,00 zt,
- 2010 rok - 10.000,00 zt,
- 2011 rok - 8.000,00 zi,
- 2012 rok - 8.000,00 zi,
- 2013 rok- 7.000,00 zt




