UCHWALA Nr XXXIX/233/17
RADY GMINY DABROWNO
z dnia 31 pazdziernika 2017 roku

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dabréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) uchwala sie, co nastepuje:
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Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabréowno, w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

83

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/233/17
Rady Gminy Dabréwno

z dnia 31 pazdziernika 2017 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dabrowno

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne.

8 1. Niniejszy zalgcznik do uchwaly okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbrowno, przyjete zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.)

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dabréwno;

2) Wojcie lub Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dabrowno;
3) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ statg komisj¢ powotang
przez Wojta Gminy;

4)najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury brutto oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych —w
Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

5)dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 180 z pdzn.
zm.);

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd cztonkow
gospodarstwa domowego, osiggniety w okresie trzech ostatnich pelnych miesi¢cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu, wyliczony dla Wnioskodawcy
oraz 0s0b zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania;

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w
lokalu.

Rozdziatl 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

8 3. 1. O najem lokalu na czas nicoznaczony mogg ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni
miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100 %
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80 % w gospodarstwie
wieloosobowym, w okresie 3 pelnych miesiecy poprzedzaja}cych dat¢ ztozenia wniosku
0 oddanie lokalu w najem oraz dat¢ podpisania umowy najmu.

2. O najem lokalu socjalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 60 % kwoty naj nizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w gospodarstwie wieloosobowym w okresie 3
petnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o oddanie lokalu w najem oraz
date podpisania umowy najmu.

3. Czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich



dochodach moze by¢ obnizony:

1)o 15 % dla gospodarstw domowych, w ktoérych dochoéd liczony w okresie 3 peilnych
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng
osobg 40 % kwoty najnizszej emerytury;

2)o 10 % dla gospodarstw domowych w ktérych dochdd liczony w okresie 3 pelnych
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedna
osobe 55 % kwoty najnizszej emerytury.

4. W przypadku pogorszenia si¢ sytuacji zyciowe] najemcy, stawka czynszu moze by¢
obnizona na podstawie obowiazujacych stawek, gdy najemca spelnia tacznie nastepujace
warunki:

a) zawarl umowg¢ najmu na czas nieoznaczony;
b) nie ma zaleglos$ci w optatach za uzywanie lokalu;

c) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

5. Obnizka, o ktorej mowa w ust. 3 udzielona jest na wniosek najemcy na okres dwunastu
pelnych miesigcy liczonych od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, w ktorym wniosek
ten zostal pozytywnie rozpatrzony, z mozliwoscia przedluzenia na kolejne
dwunastomiesigczne OKresy.

6. W przypadku wystapienia zaleglosci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa
pelne okresy ptatnosci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego,
od miesigca nastgpujacego po miesigcu wystgpienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie
wedhug stawki sprzed obnizki.

7. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 3, nie dotyczg lokali socjalnych.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. 1. Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza
sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego cztonka wicloosobowego gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? ogoInej powierzchni pokoi;
2) zamieszkiwanie w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie, wielkos¢ lub wyposazenie
techniczne nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspdlnie zamieszkujacych z
powodu podesztego wieku, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu
Znacznym,

4) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym brak jest tazienki lub wec.

2. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ do wynajmujgcego o mozliwos¢ przylgczenia do
wynajmowanego przez siebie lokalu, lokalu sgsiedniego, jesli ten lokal na dzien ztozenia
wniosku pozostaje niezamieszkany.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu



lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego.

8 5.1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom,
ktore nie posiadaja zadnego tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w
przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje prawo do takiego lokalu oraz:

1) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i
spetniajg kryteria do zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony, okreslony w § 3 ust.

2) podlegajg wykwaterowaniu z budynku bedacego wiasnoscig Gminy przeznaczonego do
rozbidrki, remontu, modernizacji, sprzedazy po wykwaterowaniu najemcow;

2. W szczeg6lnych przypadkach, nieprzewidzianych niniejsza uchwata Wojt Gminy moze
przydzieli¢ lokal innym osobom, pomijajac ustalone pierwszenstwo, po uprzedniej
akceptacji Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3 Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore
utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i
spetniajg kryteria do zawarcia umowy lokalu na czas oznaczony, okreslony w § 3 ust. 2, a
takze w przypadku uprawmema do lokalu socjalnego wynikajacego z prawomocnego
wyroku nakazujacego opréznienie lokalu.

8§ 6.1. Umowy najmu na lokal mieszkalny, z wylaczeniem lokali socjalnych, sa zawierane na
Czas nieoznaczony.

2. Umowy najmu lokalu socjalnego sg zawierane wylacznie na czas oznaczony do lat
trzech z mozliwo$cig przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

8 7. Gmina moze zawrze¢ ponownie UMOW¢ najmu na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
wczesniej rozwigzano umowe najmu z powodu zwloki najemcy w zaptacie czynszu lub
innych optat za uzywanie lokalu, jezeli zadtluzenie zostato splacone i nie wykonano
jeszcze wyroku o eksmisjg, a lokal jest nadal zajmowany przez ta osobe.

8§ 8. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba, ktora utracita prawo
do dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego ze wzgledu na niespelnianie kryterium
dochodowego okreslonego w § 3 ust. 2, jezeli Gmina posiada wolne lokale mieszkalne a
osoba ta:

a) spetnia kryterium dochodowe, okreslone w § 3 ust. 1;
b) nie zalega z optatami czynszowymi i1 innymi optatami za uzywanie lokalu.

8 9. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mozna zawrze¢ z osoba,
ktora spetlnia kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1, uzyskata pozwolenie na
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, a remont przeprowadzita
ze Srodkow wlasnych.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

8 10. 1. Wojt Gminy, moze na wniosek najemcy lub z urzedu, dokona¢ zamiany lokalu na
inny w przypadkach, gdy:

1)najemca wystgpil z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie;



2)najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawna,
calkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego,
zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb;

3)najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka nie zapewnia lub przestanie zapewnia¢ minimalng normg¢
powierzchni pokoi okre§long w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

4)najemca uznany przez sad rodzinny rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia
minimalnej powierzchni pokoi okreslonej w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

5)wsrdéd cztonkow gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny sposob
utrudniajace korzystanie z lokalu;

6)najemca przejdzie na lokal mieszkalny o potrzebnej powierzchni i standardzie,
dostosowanej do wysokosci dochodow jego rodziny, gwarantujgcej optacenie czynszu za
najem;

7)najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do lokalu zalega z naleznymi optatami z
tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli unikng¢ wzrostu zadtuzenia.

2. Osobom zajmujacym lokal bez tytutu prawnego, w celu umozliwienia jego opréznienia,
Wojt Gminy moze wskaza¢ lokal aktualnie zasiedlony przez osoby wyrazajace wolg
zamiany zajmowanego mieszkania na inne.

3.Nie moze dokona¢ zamiany mieszkania komunalnego osoba, ktéra posiada podpisang
umowe o przydziatl spotdzielczego prawa do lokalu lub o kupno innego lokalu, posiada
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, jest wlascicielem lub wspotwiascicielem domu
jednorodzinnego albo lokalu mieszkalnego, a takze uzyskata pozwolenie na budowe.

4.Zamiana lokali mozliwa jest tylko wowczas, jesli wszystkie osoby zameldowane w lokalu
przeprowadzg si¢ do lokalu zamiennego.

5. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym rowniez Gmina moze
wystapi¢ z inicjatywa zamiany lokali w zamian za dotychczas zajmowany lokal w

przypadku, gdy:

1) lokator zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal,
ktorego kosztyutrzymania beda nizsze od dotychczas ponoszonych;

2) zamiana prowadzi do poprawy zagospodarowania lokali.

6. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a najemca lokalu bedgcego wlasnoscig innej osoby, moze
nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach za zgoda wtascicieli lokali.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

8 11. 1. Podstawg ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobow Gminy jest
ztozenie wniosku, ktorego wzor stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dabréwno.



2. Ztozone wnioski opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

. Sktad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 2 ustala Wojt
Gminy. W sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg: dwaj przedstawiciele
Wojta Gminy Dabrowno, dwaj przedstawiciele Rady Gminy w Dgbréwnie, jeden
przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

. Osoby, ktorych wniosek zostal zweryfikowany, przyjety i pozytywnie zaopiniowany
przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg ujmowane sg na list¢ 0sob oczekujgcych,
zatwierdzane przez Wojta Gminy.

. Ogloszenia list 0sob uprawnionych do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, nastqpuje do dnia 30 grudnia roku poprzedmego z informacjg o mozliwosci
sktadania uwag 1 zastrzezen, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy w Dabrownie przez okres 30 dni.

. Wnioskodawca, ktorego nie uwzgledniono na liscie osdb uprawnionych do otrzymania
lokalu moze w terminie siedmiu dni od dnia opublikowania listy ztozy¢ uwagi lub
zastrzezenia.

. Ztozone uwagi i zastrzezenia rozpatrywane beda przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
w terminie 30 dni od dnia ich wplywu.

. W przypadku uzasadnionych uwag lub zastrzezen, po ich pozytywnym zaopiniowaniu
przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, Wojt moze dokonac¢ korekty listy roczne;.

. Korekta listy rocznej oséb uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony oraz listy oséb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego podlega
publikacji na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy.

10.0soby nie umieszczone na liScie w danym roku mogg ponownie ubiegac si¢ o przyznanie
lokalu, sktadajac nowy wniosek w nastgpnym roku.

11.Przed zawarciem umowy najmu lokalu osoba uprawniona sktada o$wiadczenie dotyczace
aktualno$ci danych zawartych we wniosku o najem lokalu wraz z za$wiadczeniem o
dochodach i aktualnymi zatgcznikami dotyczacymi sytuacji zyciowe;.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

8 12. 1. Przydziat lokalu, ktory opuszczony zostal przez najemce moze nastgpi¢ na rzecz
osoby lub o0sob, ktore pozostaty w tym lokalu, wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego, ktére nie majg prawa do innego lokalu mieszkalnego, jezeli
dotychczasowy najemca:

1) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego;

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowama
wszystkich 0s6b uprawnionych nastgpitoby zageszczenie ponizej 5 m?powierzchni
mieszkalnej na osobe.

2. W przypadku braku oséb, o ktorych mowa w ust. 1 umowa najmu moze by¢
zawarta takze z inng osobg, jezeli ztozy wniosek o zawarcie umowy najmu oraz
spelnia Iacznie nastgpujace warunki:

1) jest osoba petnoletnia i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

2) stale zamieszkiwata w tym lokalu przez okres ostatnich 5 lat przed $miercig najemcy;



3) regularnie optaca w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe wobec
wynajmujacego i nie posiada zadnych zadtuzen z tego tytutu;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym.

3. Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu
lokalu przez najemce oraz osoby, ktére nie wstapilty w najem po $mierci najemcy
zostang wezwane do oproznienia lokalu i wydania kluczy.

4. Do czasu oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu osoby, ktore pozostaty w lokalu
ptaca Gminie odszkodowanie w wysokosci w jakiej najemca optacatby czynsz, w
terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? oddawane s3 w pierwsze;
kolejnosci w najem celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych
uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, spetniajacych kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.
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