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1. Przedmiot opracowania i podstawowe zatozenia projektowe
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany remontu
elewacji budynku Ratusza w Dabréwnie

2. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego oraz
pozwolenia na realizacje inwestycji polegajacej na remoncie elewacji budynku Ratusza w
Dabréwnie . Opracowanie obejmuje projekt architektoniczno - budowlany w zakresie
architektury .

3. Lokalizacja

Zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na dziatce o nr ewidencyjnym 197/2
,obreb Dabréwno, gmina Dabréwno . Uktad komunikacji pieszo-jezdny zapewnia dojazd do
przedmiotowego obiektu, poprzez zjazd z drogi krajowej Dziatka jest objeta ochrona
konserwatorska.

4. Podstawa opracowania oraz materiaty wyjsciowe
e umowa z Inwestorem,

e prawo dysponowania terenem przez Inwestora,

e aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500,

e koncepcja architektoniczna,

e ocena stanu zachowania i zalecenia konserwatorskie dla remontu Ratusza
w Dabréwnie

e wizja lokalna i uzgodnienia z Inwestorem,

e Prawo budowlane (tekst ujednolicony Dz. U. 1994 Nr 89, poz. 414 2 7.07.1994 r. z
pdzniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623 z pozniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. (Dz. U. z 2020, poz. 1609)
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz uzasadnienia
do projektu tego rozporzadzenia .

e Obowigzujace przepisy i normy zwigzane.
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5.1 Zagospodarowanie terenu

Przedmiotowa dziatka o numerze ewidencyjnym 197/2 potozona jest w miejscowosci
Dabréwno . Dziatka jest zabudowana. Na dziatce znajduja sie jeden budynek Administracji
Publicznej ( Ratusz). Dziatka posiada przytacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz
energetyczne. Dojazd do dziatki jest dostepny z publicznej drogi. Dziatka jest objeta ochrona
konserwatorska.

Obszar oddziatywania catej inwestycji zamyka sie w granicach dziatki nr 197/2;
obreb Dabréwno .

Obiekt nie bedzie generowat poziomu hatasu przekraczajagcych wartosci
dopuszczalnych zawartych w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r.
Nr 120, poz. 826 z pdzn. zmianami).

Budynek nie emituje wibracji a takze promieniowania, w tym jonizujacego, zaktocen
elektromagnetycznych i innych. Zanieczyszczenia pytowe wydzielane sg w normie.
Obiekt nie wywiera ujemnego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Budynek nie zalicza sie do obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2010r.,, Nr 213 poz. 1397 ze zm.), tym samym nie jest
to przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w rozumieniu art. 71
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1235).

Budynek jest czesciowo podpiwniczony, jedno pietrowy z poddaszem uzytkowym
Bryta budynku o regularnym ksztatcie. Konstrukcje budynku stanowig $ciany jednowarstwowe
z cegty petnej ocieplone styropianem w systemie BSO. Dach pokryty dachéwka w kolorze

ceglastym jak réwniez zadaszenia nad wejsciami
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Forma architektoniczna nawigzuje do budownictwa
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charakterystycznego dla

budynkéw Ratusza z przetomdw wieku . Wiecej w opracowaniu konserwatorskim

e Dach dwuspadowy o pochyleniu 40°, kryty dachéwka
e Jasna kolorystyka wyprawy elewacyjnej.

9.Klasyfikacja oraz gléwne parametry budynku
9.1. Klasyfikacja obiektu

Bryta budynku zalicza sie do budynkow: Niskich (N)
(wysokos¢ mierzona do gérnej krawedzi dachu)

Kategoria zagrozenia ludzi ZL I
Klasa odpornosci pozarowe;j D

9.2. Giéwne parametry i dane liczbowe rozbudowanego obiektu

Parametr: Wartos¢:
Powierzchnia zabudowy catego budynku 228,24 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku 570,33 m?
Kubatura 2.510,64 m’
Liczba kondygnacji naziemnych 2
Wysokos¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu 13,80 m
Catkowita dtugos¢ budynku mieszkalnego 20,46 m
Catkowita szerokos¢ budynku 11,41 m

10. Opinia techniczna istniejacej elewac;ji

10.1. Stan istniejacy

Konstrukcja tradycyjna murowana. Sciany zewnetrzne jednowarstwowe

budowlanej gr. 25cm na zaprawie ocieplone warstwg styropianu gr. 16 cm. W systemie BSO

Stwierdzono odspojenie wyprawy elewacyjnej tz.

prawdopodobnie przez niewykonanie warstwy gruntujacej lub wykonanie niewtasciwe.

Wyprawa odchodzi ptatami od warstwy kleju dotyczy catej elewacji .
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10.2. Wnioski i zalecenia

W zwigzku w odspajaniem sie wyprawy nalezy przeprowadzi¢ remont elewacji

uwzgledniajac zalecenia konserwatorskie.

11.Projektowane elementy wykonczenia zewnetrznego budynku
11.1. Cokot:

Cokot na catej  wysokosci  wykona¢ z wyprawy zywicznej wykonanej w formie
przecierki tynkarskiej granulacja T mm
11.2. Wykonczenie $cian

Sciany wykonczone tynkiem mineralnym cienkowarstwowym przecieranym w stylu
tynku zacieranego w kolorze biatym zgodnie z technologia wybranego producenta
np. Baumit Rk 70 N .

Malowanie dwukrotne farbami krzemianowymi po wczesniejszym zagruntowaniu
warstwy kleju gruntem gteboko penetrujacym.

Wykonanie boniowania do wysokosci stropu nad parterem zgodnie z rysunkami i
opisami na projektach elewacji. Osiowy rozstaw bonii 50 cm .

Wszystkie materiaty zastosowane do wykonania elewacji powinny by¢ w jednym
systemie np. Baumit, Remers , itp.
11.3. Stolarka okienna

Stolarka okienna z profili PCV pozostaje bez zmian.
14.4. Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Drzwi wejsciowe pozostajag bez zmian. W przypadku mozliwosci finansowych Gminy
Dabréwno zaleca sie wykonanie szerszych drzwi wejsciowych min 1,20 m
14.5. Parapety zewnetrzne

Projektuje sie wymiane parapetow zewnetrznych z blachy stalowej ocynkowanej

powlekanej o spadku 1% z kapinosem kolor dostosowany do wybranej wersji kolorystycznej.
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14.6. Slusarka zewnetrzna
Balustrady i inne pozostajg bez zmian .
14.7. Pokrycie dachowe i daszki nad wejsciami

Pozostajag bez zmian . W przypadku mozliwosci finansowych Gminy w Dabréwnie
wymiana daszkéw nad wejsciami na mniej inwazyjne dla elewacji
14.8. Opaska wokot budynku

Wokét budynku nalezy wykonac opaske o szerokosci 50 cm ze zwiru fakcji 16/32 gr 10
cm po uprzednim ustawieniu obrzezy trawnikowych i wykonaniu warstwy separacyjnej z maty
antykorzennej .
14.9. Schody wejsciowe do budynku

Zaleca sie remont istniejacych schoddéw betonowych obtozonych ptytkami gresowymi
na klej .

Proponuje sie wykonanie schodéw z blokéw betonowych 15x40x100 w kolorze szarym
wypetnienie podestu z ptyty chodnikowej 50x50x7 w tym samym kolorze.

Powyzsze poprawitoby komunikacje oraz estetyke wejscia gtdwnego

1. Nalezy usunac cata istniejaca wyprawe zaréwno odspojong jak rowniez zespolong
z warstwa kleju.

2. Wykonac boniowanie poprzez wyciecie warstwy kleju i siatki nastepnie wypalenie
styropianu wg wymiaréw z rysunkéw szczegdtowych

3. Wykona¢ montaz listew dylatacyjnych wg rysunkéw szczegotowych oraz zalecen
konserwatorskich

4. Wykona¢ gruntowanie scian nastepnie wykona¢ dodatkowe kotkowanie

5. Utozy¢ warstwe kleju z wklejeniem siatki i ponownym natozeniem kleju z
wyréwnaniem powierzchni $cian
Zamontowac nowe parapety z blachy powlekanej gr 0.7 mm
Nastepnie wykonac natozenie przecierki w celu uzyskania efektu tynku tradycyjnego

1. Przedstawiano cztery warianty kolorystyki elewacji do akceptacji przez Nadzor
Konserwatorski a w przypadku zaakceptowania np. dwéch wariantéw do wyboru przez
Inwestora

2. Przedstawiano trzy warianty ksztattu bonii do akceptacji przez Nadzor
Konserwatorski a w przypadku zaakceptowania np. dwoch wariantéw do wyboru przez

Inwestora
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14. Dane okreslajace wptyw budynku na srodowisko

Rozbudowa nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska zaréwno na etapie budowy
jak i jej eksploatacji, a w szczegdlnosci:
a) zapotrzebowania i jakosci wody, jakosci i sposobu odprowadzania sciekow:
- woda z istniejacej sieci wodociggowej publicznej spetniajgca standardy wody pitnej,
- Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow,
b) emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych
- w projektowanym obiekcie nie beda wystepowaty istotne zanieczyszczenia gazowe, pytowe

i inne,
c) emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, zaktocen
elektromagnetycznych i innych: w obiekcie nie wystapia istotne ww. emisje i zaktdcenia,

e) wptywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne - wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo na
teren dziatki. Cze$¢ dziatki pozostanie biologicznie czynna pod zielenig niska, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego.

Projektowana inwestycja w mysl przepisow szczegétowych nie zalicza sie
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

15. Ochrona terenu wynikajaca z rejestru zabytkow, ochrony przyrody lub planu
miejscowego.
Teren inwestycji potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, w strefie
ochrony konserwatorskiej.

16. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej.

Przedmiotowa dziatka nie lezy w obrebie wptywow eksploatacji gdrnicze;j.

17. Uwagi koncowe
1. Przed przystapieniem do realizacji budynku nalezy szczegdtowo zapoznal sie
z dokumentacja projektows .

N

Wykonawstwo i nadzér powierzy¢ osobom posiadajacym odpowiednie uprawnienia
budowlane.

3. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi obowiazujacymi
normami .

4. Do prac budowlanych nalezy stosowa¢ materiatbw budowlanych posiadajacych atesty
i certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

5. Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej

uprawnienia budowlane.
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PLAN BiOz

OPRACOWANIE:
INFORMACJE DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA BiOZ

OBIEKT:
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY REMONTU ELEWACII BUDYNKU RATUSZA

W DABROWNIE NA DZ. NR 197/2 , OBREB DABROWNO, GMINA DABROWNO,
POWIAT OSTRODZKI, WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE

ADRES:
14-120 DABROWNO UL.KOSCIUSZKI NR 21
GMINA DABROWNO

INWESTOR:
GMINA DABROWNO
14-120 DABROWNO UL.KOSCIUSZKI NR 21
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Spis zawartosci
1.0 Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji

poszczegolnych obiektow

2.0 Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

3.0 Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktore moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

4.0 Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robot budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia

5.0 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

6.0 Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczeg6lnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych

zagrozen

Do informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy realizacji

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY REMONTU ELEWACJI BUDYNKU URZEDU MIASTA W
DABROWNIE NA DZ. NR 197/2 , OBREB DABROWNO, GMINA DABROWNO,POWIAT OSTRODZKI,
WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE

INWESTOR : URZAD GMINY DABROWNO

1.Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektow

W zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego wchodza :

* przygotowanie placu budowy z ogrodzeniem i wydzieleniem drogi dojazdowej
wewnetrznej (zaopatrzeniowo — przeciwpozarowe)),
* montaz rusztowan
* wykonanie remontu elewacji
* uprzatniecie terenu.
Zakres robot dotyczy remontu budynku UG w Dabréwnie .

2.Wykaz istniejacych obiektow budowlanych
*  budynek UG w Dabrownie
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3.Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
* Nie istniejg elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystapienia

* Montaz rusztowania oraz jego czas pracy w trakcie remontu elewacji docieplania.
Zagrozenie to wystepowato bedzie na zewnatrz obiektu w obrebie budynku. Na
czas remontu elewacji wydzieli¢c wokdt niego strefe ochronng bez mozliwosci
przebywania w tej strefie osob postronnych.

* Montaz rusztowania Mozliwe zagrozenie: upadek elementédw konstrukcyjnych z
wysokosci; upadek pracownika z wysokosci. Zagrozenie to wystepowato bedzie
w obrebie budynku. Na ten czas wydzieli¢ wokét budynku strefe ochronng bez
mozliwosci przebywania w tej strefie osdb postronnych. Pracownicy montujacy
rusztowanie beda przeszkoleni i wyspecjalizowani w tej dziedzinie, przy montazu
zabezpieczeni beda w pasy bezpieczenstwa.

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych

W zakresie przewidywanych do wykonania robot nie wystepuja roboty szczegdlnie
niebezpieczne wg ustawy Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994r. art. 21a ust2,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informagji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. z 10 lipca 2003r. Nr 120, poz. 1126), jednak dla zapewnienia bezpieczenstwa robot
nalezy przeprowadzi¢ szkolenia okresowe pracownikéw i kazdorazowo na stanowiskach
pracy.
6.Wskazanie srodkéw  technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpiecznag i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen

* Nie wystepuja tu strefy szczegdlnego zagrozenia zdrowia.

e Zapewnieniem bezpiecznej i sprawnej komunikacji, umozliwiajacej szybka
ewakuacje bedzie przygotowanie placu budowy z ogrodzeniem terenu budowy,
wyznaczenie stref niebezpiecznych, wydzielenie drogi dojazdowej wewnetrznej
(zaopatrzeniowo -  przeciwpozarowej), montaz  odpowiednich  tablic
ostrzegawczych, zapewnienie bezpiecznej i sprawnej komunikacji umozliwiajacej
szybka ewakuacje.

* Montaz i demontaz rusztowan zleci¢ wyspecjalizowanej ekipie montazowej,
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*  Odbidr rusztowan przez dozor techniczny,
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* Wykonanie remontu elewacji przez wyspecjalizowane ekipy,
* Dozor terenu budowy zabezpieczajacy przed wejsciem na teren budowy

Projektant:
mgr inz. Tomasz Opaliriski
Uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania bez ograniczen.
w  spec. konstrukcyjno-budowlanej
nr upr. WAM/0068/PWOK/10
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Inz. Kamil Jarmotowicz
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