UCHWALA NR V/36/11
RADY GMINY DABROWNO

z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obrebu Brzezno
Mazurskie gmina Dgbréwno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 ,poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), oraz uchwaty Nr XXX/2206/06 Rady Gminy
Dabréwno z dnia 3 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Czgsci obrebu Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno”, Rada Gminy Dabréwno, po zapoznaniu sig
zprognoza skutkéw oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
i stwierdzeniu. Ze nie narusza on ustalen “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Dabréwno™ uchwalonym uchwata Nr XXX1/255/09 Rady Gminy Dabréwno z dnia 26 listopada 2009 r. roku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania czesci obrgbu Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno
w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwalony plan skiada sie:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly, zatytulowanego: . Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno™

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do ninigjszej uchwaly

4) rozstrzygnigeia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy. stanowiacego zalacznik Nr 3 dni niniejszej uchwaly

2. Do niniejszego planu dolacza sig nastgpujace niepublikowane zataczniki:
1) prognozg oddzialywania na srodowisko, stanowiaca zatacznik Nr 4
2) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowiaca zatacznik Nr 3

§ 3. Uchwalony plan wykonany jest w dwoch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu przechowywany jest
w Urzgdzie Gminy w Dabréwnie, drugi egzemplarz przekazuje sie do Starostwa Powiatowego w Ostrodzie.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

I) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

3) zasady zagospodarowania ferenu podlegajacego ochronie, wtym zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

4) zasady budowy systemow infrastruktury technicznej
5) lokalne warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wtym: linie

zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy wyrazone rowniez poprzez minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
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6) zasady i warunki podziali terenéw na dziatki budowlane
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 5. Ustala sie nastgpujaca interpretacje uzytvch symboli i oznaczen:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza linig
obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie traktowana jako nieprzekraczalna tzn., ze zaden element
kubaturowy budynku nie moze przekroczy¢ tej linii. z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki

3) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza powierzchnig dziatki trwale pokryta roslinnoscia oraz wodami
powierzchniowymi, niezabudowana, niestanowiaca nawierzchni dojazdu parkingéw trwale iszczelnie
utwardzonych

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru opracowania planu
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
3) oznaczenia przeznaczenia terenow
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) jako nadrzedne w projektowaniu nalezy przyja¢ nawiazanie pod wzgledem rozwiazaa architektonicznych do
cech zabudowy regionalnej

2) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wskazanymi w planie

3)w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia ipodzialu oraz terendw
wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy

4) architektura obiektow na terenach mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej oraz pozostalych terenach powinna
harmonizowac z otaczajacym krajobrazem

5) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem trasowania
komunikacji i koniecznosci niwelacyjnych przy sytuowaniu obiektow

6) maksymalng rzedna poziomu posadowienia parteru dla projektowanej zabudowy ustala si¢ na wysokosci +60
cm w stosunku do najwyzszej rzednej terenu w narozu sytuowanego budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)dla terenu objetego opracowaniem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem zgodnie z przepisami odrebnymi

2) teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze objetym formami ochrony, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Nr 143 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r w sprawie
Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Warmifisko — Mazurskiego Nr
178 poz. 2625 z20 listopada 2008 r.) Na obszarze planu obowiazuja zakazy inakazy zawarte w tym
rozporzadzeniu

3) Tereny zabudowy nalezy wzbogaca¢ zielenia wysoka o gatunkach rodzimych

4) W granicach obszaru opracowania planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Zakaz nie obejmuje obiektow iurzadzef celu publicznego wtym w zakresie
tacznosci.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
Nie ustala sie

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej
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1) zaopatrzenie w wodg odbywa¢ si¢ bedzie z wodociagu gminnego przebiegajacego po pdtnocnej stronie drogi
wojewodzkiej. Rozprowadzenie sieci wodociagowej — w liniach rozgraniczajacych ciagéw ulic.. Do celéw
przeciw pozarowych przewiduje sig zainstalowanie hydrantéw @ 80 mm. w odleglosciach zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi. Nie dopuszcza sig indywidualnych rozwiazan zaopatrzenia w wode.

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych kolektorem grawitacyjnym lub tlocznym - w liniach-rozgraniczajacych
ciggow ulic lub ciagu pieszo jezdnego do projektowanej przepompowni Sciek6w sanitarnych usytuowanej na
terenie UGI-1 wczgsci poludniowo-wschodniej. a nastepnie wlaczenie do gminnego kolektora tlocznego
przebiegajacego po podlnocnej stronie drogi wojewddzkiej, z odprowadzeniem do oczyszezalni $ciekdw
w Dabrownie,

3) wody opadowe z ulic i ciagéw pieszych - na terenie opracowania przewiduje si¢ odprowadzenie do kanalizacji
deszczowe] a nastgpnie poprzez separator piaskowy, odprowadzenie do jeziora Dabrowa Wielka. Wody
opadowe z terenow zabudowy odprowadzone bgda w granicach wlasnych dziatki

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacych stacji transformatorowych Os — 1199 ,Kalbornia OW K
Piast” 250 kVA i Os — 0746 ..Kalbornia 40 k VA™ siecia kablowa prowadzona w ciagu projektowanych drog
wewngtrznych zgodnie z warunkami dysponenta sieci. Przylaczenie podmiotéw do wspdlnej sieci w obszarze
planu bedzie nastgpowa¢ na ogolnych zasadach przylaczenia odbiorcow obowiazujacych w Koncernie
Energetycznym .Energia S.A.” Oddzial w Olsztynie. W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych nalezy je przebudowac w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu. Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca. Szafki rozdzielczo — pomiarowe beda wyposazone
w glowne zabezpieczenie oraz zabezpieczenie przedlicznikowe i pomiar energii dla odbiorcy. Obudowa szafek
z tworzywa sztucznego ustawiona na fundamentach scianka frontowa w linii ogrodzenia posesji. Z szafek
rozdzielczo — pomiarowych zaklada si¢ zasilanie przylaczem kablowym zalicznikowym poszezegdlnych
obiektow.

5) w koniecznych przypadkach lokalizacja nowych stacji transformatorowych jest mozliwa na terenach

oznaczonych MN; UGS i UGI w miejscach z dogodnym dojazdem wskazanych w projektach budowlanych
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta sieci elektroenergetyczne;.

6) kable telekomunikacyjne beda ukladane w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez
Telekomunikacje Polska. W przypadku kolizji projektowanych obiektow =z istnigjacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Calo$¢ kosztéw
zwiazanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych uzgodnien telekomunikacyjnych ponosi inwestor.

7) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrddel ciepla z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych takich jak
wegiel i koks

8) gromadzenie odpadow stalych — w typowych pojemnikach w granicach wilasnych dziatki z wywiezieniem na
wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

5. Rozwiazania komunikacyjne:

1) powiazanie terenow zabudowanych projektowanych drog KDW 12 z droga wojewddzka Nr 542 odbywa sie
w istniejacych skrzyzowaniach. Odleglos¢ pomiedzy skrzyzowaniami wynosi 570m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi wojewodzkiej wynosi 20 m od krawedzi jezdni.

2) w rozwiazaniach komunikacyjnych jako obowiazkowe nalezy przyjaé¢ powiazania terenéw w ukladzie
przestrzennvm.

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dzialek.
4) nawierzchnie drog wewnetrznych, ciagu pieszo jezdnego oraz ciagdw pieszych nalezy utrzymaé jako
przepuszczalng - zabrania sig utwardzania drég zuzlem i gruzem budowlanym

Rozdzial 2.
Przepisy szezegélowe dotyczace terenéw o réznej funkeji lub sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami :

1.1 MN; 2 MN; 3 MN; 4 MN; 5 MN; 6 MN; 7 MN; 8 MN i 9MN s3 to tereny zabudowy mieszkaniowej
0 przeznaczeniu podstawowym z dopuszczalna funkcja pensjonatowa
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1) podzial na dziatki budowlane nalezy zrealizowa¢ wedlug jednolitej koncepcji zagospodarowania calego terenu
z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne. ciag pieszo jezdny i ciagi piesze

2) na dzialce moze by¢ zlokalizowany budynek gospodarczy ibudynek garazowy — jako budynki parterowe
z poddaszem nieuzytkowym lub uzytkowym w architekturze ipokryciu dachu harmonizujace z budynkiem
mieszkalnym. Wysoko$é do kalenicy gidwnej nie wieksza niz 7,0 m

3) zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane: minimalna szerokos¢ czota dziatki — 30 m, powierzchnia
dzialki nie mniejsza niz 1500 m.2. Postulowane zasady wewnetrznego podziatu oznaczone linia przerywana na
rysunku planu wyznaczaja granice dzialek, z tolerancja ich wytyczenia +- 5 m.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic, ciagu pieszo-jezdnego i ciagdw pieszych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegu jeziora Dabrowa Wielka w odleglosei 100 m — zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwie kondygnacje nadziemne: parter
i poddasze uzytkowe .Wysokos$¢ budynku do kalenicy glownej - nie wigcej niz 9,0 m

7) dachy dwu lub wielospadowe spadowe. o nachyleniu polaci zawartym w przedziale 30° +45° kryte dachdwka
ceramiczna lub materialem podobnym w kolorach ciemnej czerwieni lub brazu

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej mieszkalnego budynku jednorodzinnego — nie wigksza niz 18 m

9) maksymalny wskaznik zabudowy dla nowo wydzielonych dzialek jako stosunek wielkosci powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki - nie wiekszy niz 0,2

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni dzialki jako biologicznie czvnnei
1Z1) P g A

11) ogrodzenia od strony ulic nie wyzsze niz 1.4 m wykonane z materialéw naturalnych jak drewno z uzyciem
kamienia icegly; zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z zelbetowych elementéw
prefabrykowanych.

W celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat (szczegdlnie plazéw i gadow) nalezy wykonaé¢ w podmuréwce
ogrodzen otwory o srednicy min. 15 cm przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstepach nie wiekszych
niz 5 m, z przeswitem o szerokosci min 10 cm pomigdzy podmurdéwka. a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki przekracza 10 cm.

12) architektura obiektow w zabudowie mieszkaniowej iuslugowej, oraz budynkoéw pomocniczych powinna
harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem

2. UGS - teren uslug gospodarczych isportowych. Moga to by¢ obiekty usligowe, o uciazliwosci
nieprzekraczajacej granice wlasnych dzialek z wyjatkiem przedsiewzigé celu publicznego. Przy zakladzie
ustugowym mozliwe jest usyfuowanie budynku administracyjnego zczescia mieszkalna. Uslugi sportowe
W powiazaniu z terenami zielonymi moga obejmowaé usytuowanie hali sportowej do gier sportowych oraz
urzadzenia sportowe na zewnatrz jak Korty tenisowe, boiska do siatkowki, koszykéwki, male pola golfowe i.t.p.

3. UGI-1 i UGI-2 - tereny skladéw materialéw oraz tereny usytuowania urzadzen infrastruktury technicznej
Jak elektroenergetyczna stacja transformatorowa, przepompownia Sciekow sanitarnych, oraz pozostale urzadzenia
z zakresu infrastruktury technicznej

4.ZN - tereny zieleni naturalnej. urzadzonej iizolacyjnej — obowigzuje zakaz wznoszenie obiektow
budowlanych i urzadzen z wyjatkiem przedsigwzigé celu publicznego.

5. KDW 12 ; KDW 10 i KDW 6 — tereny wewngtrznych drog dojazdowych o szerokosci odpowiednio: 12 m;
10 m 16 m w liniach rozgraniczajacych droge, wraz z sieciami infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia
technicznego wody, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacji i elektroenergetyki

6. KPJ 6— teren ciagu pieszo jezdnego o szerokosci 6 m wliniach rozgraniczajacych wraz ze sciezka
rowerowa

7. KP 4 —tereny ciagow pieszych o szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajacych
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Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 9. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 10. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt. 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wielkosci stawek procentowych dla naliczania
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla
terendw oznaczonych:

Symbol terenu oznaczonego w § 8niniejszej uchwaly Wysokos¢ procentowa stawki
LP.
1 INMIN;G ZMN; 3MN; 4MN; SMN; 6MN 7MN 8MN i 9MN
15%
2 UGS 15%
3 UGI-1iUG-2 15%
4 N Nie ma zastosowania
5 KDW 10%
6 KPJ o6 10%
7 KP4 10%

§ 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Brzezno Mazurskie przechowywany
bedzie w Urzedzie Gminy w Dabroéwnie. Zainteresowani maja prawo do wgladu planu oraz zasiegania informacji.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Dabréwnie

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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Zalacznik Nr | do Uchwaly Nr V/36/11
Rady Gminy Dabréwno
Z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik|.pdf

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrgbu Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/36/11

Rady Gminy Dabréwno

z dnia 24 marca 2011 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

Mazurskie

MIEJSCOWEGO PLANU

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Brzezno
Dgbréwno
Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003 Nr 80 poz. 717) rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ..Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obregbu Brzezno Mazurskie gmina Dabrowno™

gmina

Lp. [Data Nazwisko Tres¢ Oznacz. Ustalenia Rozstrzygnigcie [Rozstrzyg-nigeie |Uwagi
wplywu I imig, nazwa uwagi  [nieru-chome-Sci |projektu wojta rady
uwagi jednostki planu gminy
1 |2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
Zataczniki: brak
. e
Przewodniczacy y Gminy
Marek Zaiews{lﬁ
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/36/11
Rady Gminy Dabrowno

zdnia 24 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Dotyczy:
..Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Brzezno Mazurskie gmina Dabrowno™.

Zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 Nr 80 poz. 717) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy ujetych w . ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno™

Rodzaj inwestycji Sposob realizacji Terminy realizacji

Zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.
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