Uchwala Nr XVIL124/08

Rady Gminy Dabrowno
£ dnia 24 kwietnia 2008 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania preesirzennego
czgéti obrgbu Jallonowo, gmina Dabréwno

Na podstewie art. 20 ust.1 ustowy 2 dnia 27 marca 2003r. o plancwsans | Zegospodarowariiu plzesirzenny ( Gz U
z 2003r Nr B0 poz, 717, zmiany; Dz.U. 2 2004 Nr & poz41, Nr 141 poz 1492, Dz U 2 2005 Nr 113 por BS54, Nr
130 poz. 1087, Dz.U. z 2008, Nr 45 poz 319, Nr 225 pez 1535 oraz Dz.U. 2 2007r., Nr 127 poz BBO) iort. 18 usl 2
pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1980r. o samorzgdzie gminnym (lexst jecnolity Dz.U. z 2007 . Nr 142 poz. 1587,
zmiany: Dz U 2 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 pozr 558, Nr 113 poz. 884 Nr 153 poz 1271 Nr 214 paz 1806, Oz.
U z 20037, Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1588 Dz.U. 2 2004r. Nr 102 poz 1055 Nr 116 poz. 1203 Nr 167 poz. 1769,
Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Ni 175 poz. 1457 z 2008r. Nt 17, poz 128, Nr 181, poz 1337z 2007r Nr 48,
poz. 327 Nr 138 pozS74) Rada Gminy w Dadrownie po stwardzenlu zgodnosc z ustaleniami Studiem
uwarunkowan | kienuakéw zagospodacowsnia przestrzennegs gminy Dabrowro’ uchwals misjscowy dlan
zagospodarowania przestrzennego czgici obrgbu Jodtonowo gmina Daosrowno

Ligtalen:a pianu stanows resc nininjsze) usary

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Gianice planu oxredla Uchwala Ni Vi26/07 Rady Gminy w Dabedwrie z dnia 18 stycznia 2007 roku w

sprawee preysiapenia do sporzadzenia migjscowego pianu Zagospodalowania (ITesZentego CZESCi ohrgou
Jablonewe, gmina Dabrdwno.

§ 2. 1 Imegrainyri czgéciani uchwaly $i
1) zaigeznik nr ¢ do uchwadty zawierajacy rysurok planu na maple sytuatyinc-wysokoscowej w shall 11000
(do pullikacy rysunek 2ostal zmnisiezony)
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajqcy rozslizygneca w sprawie (ozpatrzania uwag do projekiu panu |
rozstrzygniecie o speschée realizac), zapisanych w pianie inweslys: 2 zakresy infrastrustury technicznel, kitre
naleza do zada® wiassych gminy orez zesadach ich finarscwana, zgodnie ¢ przepisam) o finansach
pubscznych
zlﬂmmmq‘u planu skiada sl ponadio 2 nastepuacych opracowan me podiegalgoych uchwaleniu |
oubliaci:
1) prognozy finansowe),
2) prognozy dddziadywania na Srocowska
3. Rysunek planu obowiazuje w nastopujacym rukiesie
1) oznaczenia dcidle okreslone | obowlazujare
a) granice lerenu cpracowania plany,
b} linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagosandarowania.
¢} okrefienin pozeznaczenia terentiw, odpowiedniac MN - tereny zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinne), US - 1ereny rekreacyjne - sportowe, ZN ~ tereny zieleni naluralng), KDW - sereny
drog wewnigliznych. KXP - teren clagu pieszo - jezdrego *X — tereny clagu pleszage, NG - leran
lokalizac) zhiorczel przepompown: Scieking,
d) aznaczenia nieprzekraczalnych linil zaoudowy;
2) canaczenia nie wymierione w punkcle 1 2 crantacyjne luo pelniq funkejg informacyina, jak rp.
#) przebieg projekiowanych sisci infrastrukhuny tech niczne; wododagowe] 1 sardacne
b) gran<a Dabrindenskiago Obszaru Shronlonego Krajobrazu,
c) rejon lokalizag plazy,
d) teren zadrzowiony do zachowania
§ 3. Okiwslena udyte w leksce ninigjsze) uchwarny lub na rysunku planu zdefiniowanc w naslgoujacy
sposoh:
1) powierzchnia biologeznie czynna - riszabudowana | nleutwardzona powderzchnia teren., pokryts
raglinnodcia;
2| nieprzakraczaina linia zasbudowy = linka ograniczenia zsbudowy, 0znacza 2akaz preewrcczenia ig| lired
przaz nejdale] wysumigle elementy budynku, takie jak np: przedsonki, podesty pochylnie, schoty
zewrsgtrzre, balkony, logg:e, tarasy, geymsy :
) slementy matej architekiury — obiekly shizaceo skieac)l codzenne; i ubzymaniu pozadiu, jox coiekty
architeklury ogrodowe. oraz zadaszenia ‘ewki plaskownice, nustawki, drabinkl, Smietniki
4) projekiovana oziafks budowsna — czisa ograniczens na rysunku oianu limaTy okreslajacymi zasady
podzisiy na dzialki budowlane; projetowana dzialks budowlana moze meg skiadac ¢ weoa| niz jedne .
dzlatki wydzieions; geodezyjnie. :
|



Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU DBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 4, Ustala sig nastepujace pzeznaczenie terendw 0ZNACTONYCH na rysunku planu:

22 Oznaczen.a terendw L Przuznaczanie tarentow
MN.01, MN.OZ, MN DI, MN.O&_WIN 05, WIN.CB, MN.O7 | Tereny zabudowy misszeaniows) jednoredzinae)
US.08 - Tereny rexreacy|no - sporowe
ZND09  Tereny zisleni naturaing) :
_IND.10 i Teren lokalizacl zbiorcze, przepompowni Saekty
| KDW 01, KDW.02, KDW.00, KDWY 04, KDW .05, KDW.06 _Tersny arog wevmgtrznych
KXP .07 e Teren ciagu pleszo - [gzdnege
KX 08, KX.CO T Tereny ciagu piesrego X

§ 5. 1 Ustala sig zasady ochrony | kezlabowanla kdu przesirzannego poprzes,

1) ulrzymanle ra caym ferenie jecrolitego charaklens zsbudowy, w tawigzenu do skai zabudowy
sisiadujace] z terenam opTSCOWEN &

2) zaxaz wprowadzania form architekiury obcyen dla regionu zapazyczonysh ¢ innych  obszardw
kulturcmychy,

N nakaz um:vwh fradycyinych materiainy wysoAczeniowych — drewna, cegly, kemienia w polgezeniu 2
tynkami,

4) nakez sloscwania w elewicil kolorystyki stonowanej z cloczeniem — cagieni szaroba, brazu, czerwen
2okl | ielani,

&) nakaz szezegdinie starannege sszitowanie architekiuy nowych cbiekide omaz zielenl, ze wigledu na
ekapozyoje terenu od sfrony jeziora Dibrova WYWielka
2 Utzymanie ladu przestrzennego na cbszarze planu zapewnia sie ponadic poorzer okreslene w

Razcziale 3 szoczegotlowysh paramelriw zabucowy | Zagoepodarovanta lerenu

§ 6. 1. Ustala sle zasady ochrony srodowiska, preyrody | krajobrazy kulturowego:

1) ustala sip komoloksowe rozwigzanie sormw gospodarkl wodno — éciekowe| | Lsuwania odpacdw w celu
uniknigcla zagrozen dia srodoviska:

2} w zabudowle | Tagospodarowaniu tereny malely uwzgledrit potrzeby w zakresie ochrony powebza |
gleby, cchrony przed halasemn, witiacjami | polami eskircmagnetyczoymi wynisagos 2 prEep s
adrgbnych:

3) czesé teronu opracowania lery w abrgble Dabrowienskiege Obszaru Chronicnego Xrajobrazy (granice na
2afaceniku 1 - rysunku planu), cla karego obowlazujs przepsy zawaity w Rozoorzgdzen u Woewody
Wamminsko — Mazurskiego Nr 21 ¢ dnia 14 kwetnig 2003 roku

4) powiazania przyrodnicie Zagewnia 8ig POpIZeL:

al pozoslevienie w uytkowaniu dotychczasowym pasa zelen wzdiut brzege jezicra Dabrowa Wielka
(ZN 09} osaz terenu zadrzewionego na tecenie MN 01, zgodnie z zal nr 1 - rysunkiem olan.,

b) ustalenie riskiej intersywnobsl zabudowy — do 20% powierzchm deslek budowdanych dia lereniw
MM,

¢ zakar slosowania oymdzed pesmych zezwala s na stosowanie jedynio cgrodzen szurcwych
umokliwiajacych preemieszczan:e sig organizmaw Bywyon,
5] zerwsla s/ na budowg pomostu jedynie na zasadach chreslorych w ustaleniach szcregOlowycs
Rozdzialu 2; nie zazwala sig na Iokalizac)e wiekszej liczby pomosiéw. N2 okreslone to jest w planie;
f) w oslu achrony waloréw przyrodniczych | waobrazowych ustala s nieprzekraczaine line zasudowy od
strony jaziora Dgbrovea Wielka, zgodnie 2 oznaczeniami na zadgcznku nr 1 (rysunak i,
7] w coszarze plany wskazuje sig nasiepujsce tereny podisgaace ograniczeniom dopusczalnege poziomu
halasu z tyluhs przepiséw achrony grodowiska:

Rodzaj terenu I Dznaczanie terentw w planie
Tereny zabudowy mieszkanowe, | MN :
_Teren rekreacy no - sporicwy us

2 Szczegblowe zasady ochiony SOCOWSKa, DIZyredy | «rajobrazu kulturowege dia poszczegdinych
tarentw wyznaczonych w planie, okredia sle w Rozdziale 3

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kullurowego | zabytkdw oraz débr kultury waodlczesne] — nie ustala g
na lefenie planu nie wystepuja colekly obigle lesmami ochrony, © KIBIYCH Mowa w ustawe ¢ ochronie
zaoykow | opieco nad zabylkami,

§ B. Zasady ksztaltowenia przestzeni publicerych

1. Na tereni® pianu nie wystepujg obszary przestizent publiczoych w 1ozumieniu usiawy o plancwaniu
ragospodarowany przastrzennym,

2. Na coszarze chjglym planem lereny drog, ciagéw pieszych | pleszo — jezdnych, leren rekreacyind -
sportowy, feren zieleni stanowiy przestizenie o charakterze publiczrym

3 Zezwals sie na realizacjy rastesujgoych reklam | zookéw informacyjnych  sayldiw azmavg/'l

reklamowych, zwiastuniw szyldiw, teblic redamowycn, bannerdw o maksymalne powlezchri do 3 m°
wigcznio prey czym powerzohai cwustionrych nie sumuje sig, traktujac je 2k reklamy dwusironne



4, Zeozwala sie na realizpcie reklam | 2oskéw informacyjnych o makaymaine] wysokodcl 2 m ljezne z
plaszeryzny ekapozyeying, liczac od pogiomu tereny,
5 W zakresio mozmieszczonia rexlam | znakow informacyjnych, ustala sig zachowan'e adleglosc “ek.am
znakdw irformacyino - plastycznych od:
a) znakdw drogowych min. 30m.
b) innych rekiam | znakdw informacyine — plastycznych min, 30 m,
¢) kemwedzl jedni min. 3 m,
) skrzyowad uilc min. 50 m,
e} terandw zialan ogdinodostepna min, 50 m.
i drzew min 1Gm,

§ 8. Paramolry | wskazniki ssztabowania zabudowy oraz zagospodarowania tereru okreta sig corphne
dia poszczagdinych tererdw w ustaleriach srezegdowych. zewartych w Rozdzise 3

§ 10. Sposoby zagespodarowania tenendw lub obiektow podiegaigoych ochronie, veialonych nE oodstew e

odrebnych przeplsdw — nie ustala sie.

§ 11. Ustala sig zasady podzialu nieruchamoscl na dzimlki budowlane:

1. W zakresie podzialu terenow zabudowy mieszkaniows| jednorcdzinne] na dzalki budowlane
chowiazulq zasady okreblone na zataczniku nr 1 (rysunek planu}; s lo w czescl nowe podzialy (projestuje sie
dziatki o powisrzchnl powyde) 1200 m*), 2 w czede zachowanie isthisfacege ukiadu czislsk.

2. Zerwala sle na korekty podzialéw wg nastepufacych zasad:

a) front desik budowlans; nie mnieszy niz 22 m,
b} powierzchnia vyod-gbnicrych w wyr ku koresty dzialek nie mnigjsza r2 1000m’

3. Nie zezwala sie na korekly zwiekszajgee liczbs castek pod zabudowe mieszeaniowy jednaodzinng ne
terenach MN.

4. Zezwala sig na lgcane zagospodarowanin dwach lub wieos) dzislek bucowianych i realizacg jearnj
irweestycji zabudowy mieszkanowej, szczegdipwe rasady zagospodarowania rawarte w Sczdziale 3
obowigzujiy wowszes jak ¢la edne| deialk , .

5 Ustala sie cla terenow MN.OS | MNOE wigczenie isinejgosgo ciagu somunikacyjnege w granice
projeklowanycn daiaisk budowlanyes zgodnie 2 zalacznikiem nr 1 (ryaunek planu).

B W zakresie podziaslu pozostalych ferenow {US, ZN) obowiszus zasady okreslone na zaleczniky nr 1
{rysuniu planu) oraz w ustaleniach szczegélowyen zawartych w Rozdziale 3

§ 12. Ustala s szczecbine warunki zagospodarowania lerentw oraz ogranczena w o1 Lylkovaniu

1 Nie zezwala sig na lokalizage obiekidw suzacych innym funksiom niz. odpowiecniv zabudowa
mieszkaniows lednorodzinna, sport | rekreacja oraz cbiekty towarzysrsce wiw funkcjom, kgodnie z
oznaczesinmi na zalaczniau nr 1 [rysunku plenu).

2 Przy realzacll usialeA planu nelezy uwzgigdnié potrzeby obsonnoéci | bezpotzefsiwa paristas
okresions w przepisach edigbnych,

1 Udostgpnienie brzegu ezom Dabiowa Wieka ustals sie zgodnie ¢ wiadchwymi pzepisami prawa
wodnoge w sprawie doslepu 4o powierzerniowych wod publicznych.

& Inne warunil | ogranicrenia TawENs 58 w pozosiahych ustalenach panu

§ 13, Ustala sie zasady obshgl komunikacy ne| terenu

1. Obstuga komunikacyina terendw mieszkaniowych — trzema zjazdami. jeden z drogl wolewbdzk-a) nr
542 «lora graniczy od strony zachodnie] z terenem opracowania oraz dwoma zjazdami 2 drogl gminne
graniczRce| od péirocy z lerenem opracowaria oz projektowanymi drogami warwnglrznymi i

2. Drogi wewngirzna na terenie opracovwania projextuje s§ o szerokotdl pasa drogowege 10mi 2 m

3. Zasody przeblegu diy wewnatznych okredlone na zalgezniey nr 1 (rysunek sianu;

4. W granicach kazde) nieruchomodcl budowiane] nalezy zapewni¢ niezbedna liczbg mivisc postojowych
dla jof obslug.

ﬁ Minima‘ne wekaznii liczby miejsc postojowych - nig mnie| N2 dwa miejsca postoowe na xazde|
projestowsane; dziaice budowlano).

6. Urzgdzenia fniowe oraz obiekly sudowlare od strony drogi wojewddzke nalezy sytuowad zycdnie 2
wilagciwym przepisami o drogach publicznych

§ 14. 1 Ustala sie zesady budowy infraswuklury techniczne) w zskresio zeopal@enia w wodg,
odprowadzenia Scekdw. odprowsdzenia wod opadowych, zmopatrzenia W enorgw  elexinyczna
telekomunikace

2. Ustala sie zaesdy zacpatrzenis w woog
1}z isiniojyce) siecl woloclagowe) prrasylows| zgodnie T zasadami okreslonymi na zataczniku re 1 {fysunek
planu);
2) ustala sle zeopstrzens w wode cale] plasowane] zabucowy projextowana siecl) wodocagows rozdzielcziy
craiziows spertcioriowany. a credciown rozgaking
3) naslec przewiduje sie hydranty p-po2. zgodn's 2 obowigzujaca norma p-poz. 1
I

3. Usiala sie zasady caprowadzenie sk
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ustala sie obowigzek skanalizowania wszysikich obiskiow na terenie objglym plansm, w ktoryss powsla s
scieki, siecig kanalizacji sanitarne] grawitacyjne: - zgodme z zasadami ckresloymi na zataczniku nr 1
wezystkie #cieki z terenu obletego planem naledy doprowadzs poprzez siec kanalizac) sanitame)
grawllacyjne, do projektowsne] w obrgole plany preepompowni zhicreze| ziokalizowars) ny lerene
cznaczonym na fysusky plany symbolem NO. przepompowna powenna byc projeklowana jako
zhiomikowa, w lechnologl bez sxrawkowsj z pompamni zalapialnymi

zerwala sie na korekts ioka zacji zbioroze) przepompowni Sciskow wynikajaca 2 wwarunkowan gruntowo -
woanych lub obliczen hydrauliczrych,

scieki z przepompowni zoslang przetioczore do istniejgoego koleklora sanitarmego Pocznego
odprowadzone do oczyszczaini écekdw w Dabrownio,

zakazuje sie SlOSOWBNIa na omawianyn coszarze ndywiduslnych sposcodw wiylizaci kb usuwania
acigkaw, w tym - zhicsnikin bazodplywowyoh | pezyszezaln preydomowych,

4, Ustaia sie zasady odprowadzenia wid opadowych.

usiala sig odwodniene weeystkich proje<towsnych drog siecia kanalzac) deszczowej

ustala sie odprowadzania wod na terenia objgiym planem, projektowany siecia kanalizac)i deszczowe|
2godnie z 2alqeanikiem nr 1 {rysunek planu) do separatora szlamu, piasku | substancjl rapepochodrych

5. Ustain sig zasady raopatrzenie w enesgie slekiryczng:
ustaia sie zasilanio terendny W energie eskirycana ze slacj translormatorowych: Jablonowe I Os-0737 i
LDapréwno Dworzec® Os-1147 poprzez projektowsne linie elskircenergetyczre D4 &V ra jecsnie

ppracowania;

ustalin sig prowadzenle slecl ee w pase drogosym projeklowanych drig wewnglrznych wraz 2 lokalizacy
acry kablowo — pomiarowych;

istrejace na tereni= opracowania linke erergelyczne nn, kolidujace z projeklovany™m zagespodarowaniem,
naiary przebudowat zgocnie ¢ warunkami przebudowy kolizj ckredlorymi przez dysponenta sed,
projekly budowlane sied elestioenergatycznych nalazy uzgodnié 2 wiadsiwym rejonen energetycznym,
ustals s preylaczenie odborodw do wspdine] et ee na obszarze objetym planem na zasadach
pkreslonych przez dysponenta siecl

0. Ustala sig zasacy raopalizenia w infrastrukturg telekcmunikasying

ustala sig pocziemne prowsdzenie projekloware] slecl lelekomunikacyinej w pasach drogowych
projekloveanych dedg wewneirznych,

:;dmnbum lokslizacje sieci | urzadzen irastiuktury te2komunikacyjnel na leranach przeznaczonysn
w przypadky kelzjl projekiowanych obvekiow z istrigjacym urzaczeniami telekomunikacy nym ralezy je
przcoudowad,

podigczenie do sied telekomunikacy;nej - zgecsie @ warunkami zazadoy siec

7. Ustala sie zasady zaopalrzenia w Clesa

usisia sig zaslosowanie irodel indywicualnech;

zalaca sig zastosowanie poliw niskoamisyinych (gaz plynry, oley opalowy) lub innych prawnie
dopuszczalnych, np. 2rédel energ)l cdnawialne;

nie zaleca sig stosowanie pallw wysokaemisyjnych do oprzewania oblekidw [ wogiel kamienny, wegiel
bruraly, koks)

8. Warunki techniczre realizac)i infrasiruatury zoatang ckreslone przez dysperentdw siec ~a podstawe

przenisdw cargbryeh na staple projesu budovwdanego

& Usuwanie adpadéw stalych - ustala sie wprewadzen i rozwigzan stosowanych na legnis caiej gminy

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. 1. Ustalenia szczegtlows obowiazuja lgcznie z ustaloniam: ogélnymi zawartymi w Rozdziale z
niniesze| uchwaky.

2 Ustalenia szczegdlowe reguluia zasady ochrony érodowiska, drzyredy | kraobrazu kullurowegc,
szczegilowe zssady lokalzac] zebudowy parametry | wsxalnikl ksztaktowania zabudowy orsz

ZAgospocArDwan.a tereny w ndnes.eniu do poszzzegdingch lerentw

§ 16. Dla terendw cznaczonyen na rysunky plany symoolami MN.01, MN.02, MN.03, MN.04

1. Ustala sig przeznaczenie podslawowe zgodnie z §4 - tereny zabudowy mieszkaniowe|

jednoradzinne;,

2 W ramach preeznaczenia podstawowege ustala s§ okalzagg woinosloeego budyrik
mieszkalnego jednorodzinnego na kardej drisios wraz r obekiem lowarzyszacym W postaci budynku




gamzown — gospodarczego 2 POWIBIZUONIG gamzows na nie wigce] niz dwa samochogy osobowe, 2
urzgdrona zieleni lowarzyszici oz z slementam) malej architekiury.

3, Tereny MN.0Z, MNC3 | MN.O4 w tzesci polozone sq w granicach Dabrowiehskiego Cbezatu
Chronlonego Krajobrazu,

4. Zasady podzisiu na dealki budewlane okresla zalacznik nr 1 {rysunek plani), zezwala sig na laczne
zagospodarowanie dwich lub wigcej projekiowanych dzislek budcwlarych zasscy zagospodarowania
obowiazug wiweeas jak din jedne) dziai budowtane

5-MWHI Im:'# povderzehnie zsbudowy - nie wiges| =iz 20% powierzchni proskiowans| dziaki

owlanej,

6. Ustala g povderzchnig bolagieznie czynng nie mniej niz 70% powerzchni orojextowans; dziasi

budowliane).

7 Ustala sip nastgpujace parametiy budyrkéw meeszkalnych:

a) nie wieos nid dwie kontdygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe

b} poziom posacowienia parteruy - nie wigeej ai 08 m w odniesieniu do NENYIEZEZD punkiu
istnieiaoego poziomu lesenu na linll kazde| 2 elewacii,

¢] wysokodé gorme| irawedzi okapu od poziomu pariory - do 35 m, :

d) geometria dachu — dach dw.soadowy, symelyczny, rachylenie polaci dachowyen 58 — 267,
kalenica na wysckesci do 8.0 m od pozomu paneru, rownolegla do elewac fromowe;, pokrycie
dschowks caramiczna lub materiatami o podobnym wyglgdzie w raturainym koloze dachiwk
caranmicne).

B. Ustala sig nastepujqce parametry budynkéw garazowo-gospodarczycs:

a) jedna kondygnecis, poddasze nieutytkowe,

b) poziom posadowienia partery - nie wigce, niz 0.3 m w odmesieniu do rajwyzszego ounkiu
ieiniajgcego poziomu lerenu na lind kakde| 2 elewac)

o) wysokoss géene| kravegdel okapu - de 3.0 m od poziomu pariens, .

d) geomelria cachu ~ dach dwuspadowy, symetryczny nachy'enie polaci dachowych 38 — 45
kalenica na wysokoscl do 55 m od poziomu parens, pokryce dachdwkq ceramiczng lud
materialami o podobnym wygladzie, w natuialnym keloze dachowki catamicere)

S Zepwa'a sie na ogrodzenie terenu do wysokosd nie wy2sze| niz 1.6 m od pozomu projeklowanego
tereny. zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych oraz 2 belenowych elementtw prefabrykawanych

10. Uistala si¢ w zagospodarowaniu dziales znacracy udzel zieleni w postaci crzew | krzswb w calu
zachowania walorow k-ajobrazowych obszaru oraz w celu polepszenia waruhkow boklimatycznych

11, Ustala sip charakter projekioware) zielenl ca strony diog wojewddesie) | gminne; graniczacych 2
ferenem opracowan a w postas izolujscych nassdzan srzewin | drzew.

12 Ustala sig zachowanie zadrzewies, nznaczonyth na rvsunku planu, w granicach terenu MN 01

13. Ustala sip obslugg komunikacyjna 1erendw z crog wewngtrznych KDW.C2, KDW.O3, KON D4

14 Wyklucza sip obstige komunkscyjng terentw MN.O1 | MIN .04 2 drogi wojewodzkie) granczace) z
lerenem opracowania,

§ 17. Dia berondw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.0S | MN.06

1. Ustala mie preznatzenie podstowowe zgodnie z §4 — tereny rabudowy mieszaniowe)
jednoroczinne|
2. W rmamach prezeznaceenia podatawowego ustalz sl lokalizacie wolncstojacego Dlidynku
misszkalnego jednorodzinnegn 2 wrzadzong zislenia towarzyszaca | 2 elementami mase) archilekiury na
katde) projekiowane| dzisics budowlarsj oz garazu na wazde projekiowane] dziace pudcwlane] o
powierzchni powyte) 550 mz,
3. Przedmiotowe tereny polatone sa w granicach Dabrdwienskego Obszaiu Chionanggo Kajebrazu.
4. Zasady podzialu na dzialki budowlane ckresla zalacznik nr 1 {rysunek planu), zezwala sig na kiczne
zagospodarowsnia dwach lub wigce| projestowanych dziglek budowlanych. cDowigzuja wiwczas zasady
zagospodarowania oraz paramelry budynkéw |sk dls proektowanych dziakek budowlanych o powierzchni
powyde; 550 mZ.
5 |Jslals 8 powmerzchnig zabutlowy — nie wigce] niz 20% srojektovwanej dzialki budowltane
- :ﬂﬂ :ilmlq sig powierzchrg bologicznie czynna nie mnle] niz 70% powisrzchni projestowane, dziai
Br&y
7. Ustala sig na terenie MN DS nigprzesraczalna limg zabudowy, oznaczong na zalgczoiku o 7 ysunsu
phanu)
B. Ustala s nestgpujgee parametry budynkéw missckalrych
a) nlewigoe] nik dwis kondygnacie nadziemae w tym poddeszs uzyikowe
b) poziom posadowenis panery - nie wiece niz 08 m w odnieseniu do najwyzszenn ounktu
letniefgcegn poziomu terenu na lini kazdej z elewac)
e] wivsokost gorne| kraweazi okapu od poziomu pareru - do 3.6 m,
d) geomeira cachu — dach dwuspadowy, symelryczny nachyenie polaci dachowych 38 - 45°
pokryce dachdwkq ceramiczna lub malenslami o podobnym wygladzie w raturalnym wolorze
dachewki ceamiczne;,

;
- kalenica na wysokodd do 8,0 m od poziomu pareru, Gwnolegla do slewaci frontowe, - na /

projekiowanych dzialkach o povasrzchni powyze) 550 m2, U



xalenica na wysokoéc do 7,0 m od poriomu pareru, na omjexiowanych dziskkach o
powierzchni ponizej 550 ma2.

9. Ustala sig nastopuaoe parsmelry garazy na projektowanych dzlatkach o pow. powyzej 550 m2

@) jedna kondygnacia, poddasze nisuzytkows.

b) poziom posadowienis partery nie wigeel ni2 0.3 m w odniesieniu do najwzszego punkiu
istnicjacegs potiamu lereny ne linil kazde| z elewacii,

¢} wysokodd gome krswedzi okapu od poziomu parten - do 2.5 m.

d) geometria dachu — dach dwuspadowy, symelryczny, rachylecie pokec dachowych 38 - <80,
kalenica na wysokodcl do 60 m od pozicmu parteru, pokrycie dachowks ceramiczra lub
materalaml o podobnym wypladsie, w naturalnym kolorze dachawki ceramicene;.

10 Zezwala sig na ogrodzenie ferenu do wysckedci e wyzeze) niz 1.6 m od pozicmu proskicwarsge
terenu; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych ofaz 2 betonowych elementaw prefabrykowanycn.

11. Ustala sig w zagospodarowaniu dialek znaczacy udzal zisleni w postan drzew | kizewdw w colu
zachowania waloniw kraobrazowych coazaru, polepszenia warunkdw blokimatyeznych oraz wzmocr enia
glromegn zbocza,

12 Ustala sie charakter projextowane zicleni od stiony drdg vevnetrznych i drog! gmmne] graniczacs] 2
t=renam cpracowania w postaci zolujgeych nasadze’ kizewlw | drizew,

12 Ustala sip posadowlene zabudowy, niepowodujace zrmian rzeiby |ereny 0ra2 pogorszenia wirunkonw
swabodaego splywu wody.

14_Ustala sie obsluge komunikacying terenu z cidg wewnetrznych KDW 04 KDW.05, <[3W.CE, ciggu
KX# 0T oraz z drogi gminne| greniczice) 2 lerenem opracownms,

§ 18. (s terenu oznaczonago na rysunky planu symbolem MN.O7

1 Ustala sig przeznaczenie podslawewe zgodnie 2 §4 — leceny zabudowy misszkaniov|

jednorodzinneg,.

2 W ramach przeznaczena podstewowego Ustala sig losalizacie zsbudowy mieszkaniowe)
jeanorcdznne] w forme wolnostogtego budynku mieszsaleege jecnomczinnego ra kalce) dzialce z
garazem w bryle budynku, z powierzchriy gamzowq »a nie wiecel niz dwa samochody osobowe, 2
urzadzong 2ielenia towarzyszacs oraz ¢ elementimi mass) aschiskiury,

3 Przedmiotowy leren potatony jest w granicach Dabrdwienskoege Obszaru Chrononego Kisjobrazu

£ Ustala i powerzehnig zabutlowy — nie wigosj niz 20% projektowane] dzialkl budovdane]

§ Uslala sl powlerzchnie bologicznie caynnz nie mrig) niz T0% powierzchni projekiowans| dz.alk

budcwlans|

6 Ustala sie nieprzekraczsing linle zabudowy, oznaczone na zalgeznlku ne 1{rysunky pianu)

7. Ustala e nastepujrce paramatry budynikow missrkalnych.

8) nie wigcej nit dwie kondvgnacje nacziemne w tym poddasza uzytkowe,

b} poziem posadowionia parteru - nie wigse) niz 04 m w odniesieniu de najwyzszage punkluy
isiriefacego pozicmu terenu na lind karde| z elevaci,

o} wysokokt ghone| keavwedzl ckapu od poziomu parleru - do 3.5 m,

d) geometria dachu - dack dwuspadowy. symelryczny, nachylenie polaci dachowych 38 — 450
kalenica na wysokokci do 7,5 m od poziomu parteru. rownciogla do slewac) frontowe), pokiyce
dmmwmrlmlm lub matenaam: o podobnym wyplgdzie. w naturainym kolorze dachowk
ceram ;

8. Zezwa'a sig na ogrodzenie tarenu de wysokosd nie wy2sze| niz 1.6 m od poromu projeklowanego
terenu; zakazuje sie stosowania ogrodzen pelych oraz z betonowych elemeriéw prefabrykowsanych

9. Ustala sig w zagospodarowaniu dziales znaczacy udzial zislen w postaci dizew | irzewtw W oelu
zachowania walorew krajobrazowych obszan ors2 w celu polepszenia warunkaw bakiimatyczaych

10, Usiala sle posacawenie zabudowy, niepowodujace zmian (z&koy lerenu oraz pogorszena warunkow
swabodnego splywu wody

11, Us‘alz sie obsluge komunikacy ng lerenu 2 drogl wewngtrzne KOW.05.

§ 19, Dia tefenu aznaczonego na rysunku planu symboem US.08

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgoconie 2 §4 - leren rekreacyine — sportowy

2. Ustala chamkter zsgospodsrowania | funkcjenowania  pzedmiolowego  terenu  jako
ogbinodostepnego terenw, widokawo | funkcjonalnie powszanego z sgsiadujacym jezicrem, z urzadzonymi
orzejiciami pieszymi o nawierzchni nieutwardzeney, 7 slemantami malej archilextury oraz 2 plaza.

A, Nio zozwala sip na okalizace na przedmiolovym terene zabudowy kubsturowe) oraz urzadze® |
funkcjl infyeh, niz okreklone w uat, 112,

4. Terer plozony j2st w graricach Dabrowiesskiego Obazary Chronionego Krigjobazu

E. Uetsla sig powierzchrop bologicznie ceynna - nle moiej niz 80% powisrzchni nierachomosc

6. Zerwala sig w "amach ragospodarowania terenu na loka'zaciq paty 2 niezbeanymi Lzadzeniami
oraz jednego pomosiu wzdiuz inll orzegows] jeziors bedace] granicy lerenu JS 08 na odanku ozraczerym
na zalgezniles nr 1 (rysunku planu).

7. Ustsla sie zachowanie sinlgjacego poszycia terenru oraz rodlinnoéci nadwodns) wzowd ol

brzegowe) joziora _:;r:.



B. Uslaln sip charakier projeltowansj zieleni w postad powserzchni trawiastej @ posdynczymi
nasadzeniami drzew oraz nasadzen grup zieleni niskie) zepcbiegejacych osuwaniu sig Ziemi na sxarpie |
stromym zboczu

9. Lslala sie utrzymanie | cchrong isiniegoego ukslaflowanis 1ersnu

10, Ustala sig coshugy kormunikacyjng lerenu z arogi gminne; graniczace| 7 18Menam opracuwana

§ 20. Dia terenu cznaczonego na ysurtku planu symoolem ZN.09

1. Usltala sip zachowanle dotychczasowepgo przeznaczenia podstawowego | uly'kowania te=nu
2godni= 2 § 4 ~ teren zieleni naturaing|.

2 Ustala slg charakler ragospcosiowania | funkgonowaniz  ferenu  jako  ogalnedosigpnego,
utczymanego w stanie naturalinym, z zachowanymi drzewostanem, zieeniq niska, Zielenia nadwodng craz
reelng tesenu.

3. Nie zazwala sig na wprowadzanie na przedmiotowym lerenle zabudowy oraz funkcji innych. A2
okredlone w usl 1§12

4. Przedmictowy teren poiozony just w granicach Cabrowienskisge Obszaru Chronanego Krejoorazu

§ 21. Dia terenu oznaczorego na rysunku planu symbolem NO.10

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z § 4 - teren ‘okslizacy zbiorcze; preepompown
Grehkiuw

2 Teren polo2ony jest w granicach Dabrowienskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu

3 Strefa ucigziivotcl, okredlona na podstawie obowlqzujgcych orzepisow nie moke przekroczye granic
dzialdi wyznaczone) na loka'lzaclg preepomoown,

4 Ustsla sig ogroczenie lesenu, w ce U zabezpieczenia przed dosigoem oaco neuprawmionych.

5 Ustala sk obowlazek oloczenia coiekiu zelenia (rzowami) dia 2oac| od sgsieanich leenows.

6 Ustala sie dostepnoss z drogi pminne; poprzez teren L/S.08 orez 2 clagu KX 08

§ 22 Dia lesendw oznaczonych na rysunku planu symbolami  KDW.01,KDW.02. KOW.03,
KDW.04, KDW.05, KDW.08

1 Uslala 8¢ pzeznaczenie podstawows zgodnie z § 4 - lereny drog wewngtznych

2 Usiala sig projektovana drogi wewngirzne o szefokotd pasa drogowego 16 m (KDW 02 KDW D3
KDW 04, KD\ .05, KDW.08) | 12 m (KDWY D1), 2 jezdnia o szerokoscl 5,0 m

3. Na tererach KDW 04 | DWW 05 uslala sie lareze nawresna o wymiarach 12,5 m x 12 6m,

4. Tereny KOW.4, KDW.05 KDW 06 oraz czedé terendw KDW.02 | KDW 03 (zgodre z zalgcemikeem of
1 = rysuniiem planu} polatons 88 w granicach Dabrowienskioge Obszans Chrenionego Krajeorazu

& Zezwala sig na prowsdzene sieci uzbiojonia torenu,

B MNie zezwala tig na lokalizaclg bugyriséw | obiekides male| architekiury

7. Nie zezwala sip na zagospodarowan ¢ kolidujqee 2 funkoja drogi

§ 23, Dia terenu nznaczonsgo na rysunku planu symbosem KXP.O7

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe zgoanie z § 4 — feren ciagu peszo — jezdnego
Uslala sle proseklowany clag pasac-eedny ¢ szerokotcd 50m
Teren polotany =8t w granicach Dabréwiedskiego Obezary Chronlonego Krajobmzu
Zerywala sis na prowsdzenie siec uzbrojenia lereny.
Nia zezwala sig na lokalizacjy budvnkaw | obekidw malej architestury.
Nig zrezwala si¢ na zagospedarowanie kolidugos z funkcin Cagu

e

§ 24, Dila lerenu sznaczonego na rysunku plany symbalem KX.08

1. Uslaia sig przeznaczonie podslwawe 2goednle 2 § 4 — leren clagu pleszego

2 Uslai sie projekiowany cag pieszy, o szerokoici 5.0 m

3. Teren polozony jest w granicach Dabréwienskiega Obszaru Chronionego Krajobrazu
4, Zezwala s na prowadzenie sieci uzbrojenia lernu,

5, Nie zazwala sie na lokalizacip budynkow | obiekitw male] architekury,

6. Niz rezwaia sig na zagespodntowanie kolidujace 2 funkcja ciggu

§ 25, Dila terenu oznaczanegs na rysunku plary symbolem KX.09

1. Uslaln sle prreznaczente podstawows zgodnie z § 4 - lerén oagu pieszsgo
2 Ustala s'e projektowany ciag pieszy o szerokoss 3.0 m.

3. Zezwals sig na prowedzenie sioci uzbiojenia ferenii

4. Nie rezwals 5§ na lokalzacig budyredw i oblekiéw msle) architekiury

£ Nie zezwala si¢ na zagospodarowan ¢ ol dujace 2 funkgja clagy.




Rozdzial 4
Ustalenia kohcowe

§ 26. Na terenie objetym planem ma wysleoujg iInwestycle 2 zakresu infrastrukdury technicing). nalezace
do zada® wiaanych gminy.

§ 27.Na terenie objgtym planem nie wysigeuja przedsigwziess bydqee zadaniam publicznymi

§ 2B. Usinla gig spoachy | l@miny YMEZasowao Zagospodaiuwania [aneno.

1. Do czasu zagospodarcwaria terenow zgodnie @ planem utrzymuje sie dotychczasows ulythowanie
terenu

2 'Wyprowadza sig zakaz okalizowaria tymozasowsge zapespodaiowania tenemi.

3 ‘Wprowadza sip zakaz syuowann lymozasowych obiektéw budowanych r wyatkeem zaoiecza
budpwy na czas |& lrwania

§ 29, Uslalenia dolyczace stawkl procentows|, sluzgesj naliczaniu oplaty, o kiars; mows w art 38 usl 4
ustawy 0 planowaniu | zagospodasowaniu preestrzennym

Oznaczen s terenaw w plana e Stawika procentowa
MN D1, MN.D2 MN.O3. MN.C4, = 25%
MN OS5, MN.OG MN.OT 25%
US.Ga 1%
ZN.05 e e L 1%
NO.10 i[9 T
KDW.01, KD'W.02, KDW.03. KDW.04, KD'W 05, KDWY D8 5%
KXP D7, KX 08, KX 08 i 1%

§ 30. Wykonanio uchwaly powieza s Wallows Gminy Dabréwno
§ 31. Uchwala podiega ogloszsniu w Dz enniku Urzgdowym YWolewsdziwa Warmirsko - Mazurs<ego

§ 32, Uchwaia wohoozi w zyce po uplywie 30 dni od daty ogloszena jof w Drenniu Urzedowym
‘Wepewibdziwa Warminsko — Mazurskego
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ey 8 rr:r P D,
zdnia .4 Edt aafl... .
Rady Sminy Dabrbema
w sprawle uchwalenia misjecowsga planu 2agospodarowania
przestrzenrego czesc obigbu Jablonowo, gmira Dabrowno

W zwigzku z @l 20 ust 1 ustewy 2 dria 27 marca 2005, o planowaniu | Zagospodaiowaniu przsstrzennym { Dz U
z 2003, Nr 80. poz. 717 ze 2m.) Rada Gmirty Dibriwno podejmuje nastgpujace rozsirzygnigaa

| W sprawie sposobu rozpatrzena uwag do projekiv planu,
Stwierdza sig, 2o w frakcio wylodenia projestu planu do publicznego wg'adu nie wolyly weag) dotyczace projesiy
planu,

Il W sprawie sposobu reaiizadi, zapsanych w planie. inwestycli 7 zakresu infrastruktury fechncane,, kiare ralezs
do zadan wissnych gminy oraz zasad ich fransowania, zgodnie z preepisami ¢ finansach pubicznych

Na terenie objelym planem nio vwyslgpuja inwestycie 2 zak-esu infrastrukiury technicene), naie2acs do zacan

wiasnych gminy.
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