UCHWALA Nr XV/98/08
Rady Gminy Dabrowno
z dnia 15 lutego 2008r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w obrgbie geodezyjnym Stare Miasto gmina

Dabréwno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581, z 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 884, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167. poz. 1769 z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954. Nr 130. poz, 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319 | Nr 225, poz.
1635), uchwaty Nr VI/34/07 Rady Gminy Dabréwno z dnia 22 lutego 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsc
obrebu Stare Miasto gmina Dabrowno. po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno’
uchwalonym uchwata Nr XV1/110/99 Rady Gminy Dgbrowno z dnia 20 grudnia 1999 r. roku,

Rada Gminy w Dabrownie uchwala co nastgpuje :

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie gecdezyjnym Stare Miasto Stare Miasto gmina
Dabrowno w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik graficzny nr 1
do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwalony plan skiada sie:

1) ustalen stanowiacych tresé ninigjeze) uchwaly

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
zatytulowanego: _Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Stare Miasto
gmina Dabréwno”

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowiacego zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

4) rozstrzygniecia sposobu realizac) oraz zasad finansowania inwestycii z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy. stanowigcego
zatgcznik Nr 3 dni niniejszej uchwaly

2. Do ninigjszego planu dolacza sie nastepujace niepublikowane zataczniki:
1) wyrys z ,studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowno, stanowiacy zalacznix Nr 4
2) prognoze oddzialywania na srodowisko, stanowigcq zatacznik Nr 5
3) prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego stanowiaca
zatgcznik Nr §



§ 3 Uchwalony plan wykonany jest w dwéch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu
przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dabréwnie, drugi egzemplarz znajduje sie: w
Urzedzie Starostwa Powiatowego w Ostradzie.

Rozdzial |
Przepisy ogélne — dotyczace catego terenu

§ 4. Przedmiotemn ustalen planu sa;
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczenid lub
roznych zasadach zagospodarowania
2) linie rozgraniczajace drogi wewnetrzne dojazdowe wraz z urzadzeniami pomacniczymi
3) zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, w tym zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4) zasady budowy systemow infrastruktury technicznej
5) lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym: linie zabudowy | gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy
. wyrazone rowniez poprzez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej
6) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktére] mowa w art, 36 ust,

4 ustawy

§ 5. Ustala sie nastepujacq interpretacje uzytych symboli | oznaczen:

1) linia  rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - oznacza linie obowiazujaca. ktdra nie moze ulec przesunieciu w
wyniku realizacji planu

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie traktowana jako nieprzekraczaling tzn.,
Ze zaden kubaturowy element budynku nie moze przekroczyé tej linii, z mozliwoscia
wycofania budynku w gtab dziatki

3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

4) przeznaczenie dopuszczalne - nale2y przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz

. podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Laczna
powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekraczac
50% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg chowigzujace:
I} granice obszaru opracowania planu
2) linie rozgraniczajace  tereny o rdznym przeznaczeniu | roznych zasadach
zagospodarowania
3) oznaczenia przeznaczenia terendw
4) nieprzekraczalne linie zabudowy

§ 7. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony | ksztatowania tadu przestrzennego : ‘
1) jako nadrzgdne w projektowaniu nalezy przyja¢ nawiazanie pod wzgledem rozwiazar
architektonicznych do cech zabudowy regionainej.



2) uguwiqzu}e zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na rysunku
planu

3) w granicach opracowania nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu

4) ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale Znieksztalcajacych rzezbe terenu
Z wyjatkiem trasowania komunikacji

5) maksymaing rzedng poziomu posadowienia parteru dla projektowane zabudowy
ustala sie na wysokogci +60 cm w stosunku do najwyzsze| rzednej terenu w narozu
sytucwanego budynku.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujace:

1) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni jezdni placow | ciggow
pieszych.

2) ustala sig, ze wskaZnik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowe)
wynosi co najmniej 80%. Przez powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumiet
powierzchnie okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz, 690 z pézn. zm.),

3) zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony &rodowiska (Dz. U. Nr 62 z dnia 20 czerwca 2002 r, poz. 827 z pdzn. zm.)
wskazuje sie tereny do ochrony przed halasem, posiadajace zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu funkcje mieszkaniows oznaczona symbolem MN. Poziom hatasu dla
zabudowy mieszkaniowe| nie moze przekraczaé wartoéci progowych okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r, (Dz. U. Nr 8, poz. 81).

4) teren opracowania nie jest objety ochrong krajobrazowa

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

Przed realizacja inwestycji dla obszaru oznaczonego na rysunku planu literami ABCD
nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe terenu (AZP), ktdrego
wyniki nalezy przedstawi¢ Wojewédzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkéw celem wydania
odpowiednich warunkéw konserwatorskich dla dalszego jego zagospodarowania

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego z rozprowadzeniem sieci w ciagach ulic.
Do celow przeciw pozarowych przewiduje sie zainstalowanie hydrantéw @ 80 mm. Nie
dopuszcza sig indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode

2) odprowadzenie $ciekbw sanitarnych kolektorem grawitacyjnym do przepompowni
Sciekow a stad kolektorem tocznym wigczenie do kolektora ci$nieniowego sieci
gminnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow w Dgbréwnie  zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, Nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci
zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszezalni sciekow

3) wody opadowe - na terenie opracowania przewiduje sie odprowadzenie wod
opadowych w granicach wiasnych dziatki

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejace] stacji transformatorowej Os — 799
Stare Miasto - Krajewo" 100 kVA siecig kablowa prowadzong w ciagu projektowanych
drég wewnetrznych zgodnie z warunkami dysponenta sieci. Przytaczenie podmiotéw
do wspdlnej sieci w obszarze planu bedzie nastepowaé na ogdinych zasadach
przytaczenia odbiorcdw obowiazujgcych w Koncernie Energetycznym  Energia SA"
oddziat w Olsztynie — Rejon Ostroda. W przypadku wystapienia kolizji istnigjacych
urzadzen elektroenergetycznych nalezy je przebudowac w zakresie kolidujacym z
projektowanym  zagospodarowaniem terenu. Koszty przebudowy ponosi
wnioskodawca. Szalki rozdzieiczo - pomiarowe beda wyposazone w glowne
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zabezpieczenie oraz zabezpieczenie przedlicznikowe | pomiar energii dla odbiorcy.
Obudowa szafek z tworzywa seztucznego ustawiona na fundamentach scianka
frontowg w linii ogrodzenia poses)i. Z szafek rozdzielczo — pomiarowych zaklada sie
zasilanie przylaczem kablowym zalicznikowym poszczegodinych obiektow.

9) przewiduje sie rezerwe terenu pod ewentualng projektowang trafostacje

8) kable telekomunikacyjne beda ukladane w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach ckreslonych przez Telekomunikacie Polskg, W przypadku kalizji
projektowanych obiektow z istnigjaoymi urzadzeniami telekemunikacyinymi nalezy je
przebudewac | dostosowaé do projektowanege zagospodarowania przesirzennego
zgodnie z ohowazujacymi przepisami, normami | warunkami przebudowy. Catosc
kosztow zwiazanych z przebudowg | zabezpieczeniem istniejacych uzgodnieri
telekomunikacyjnych ponosi inwestor.

7) przebieg tras elementéw infrastruktury technicznej na rysunku planu okresla tylko ich
orientacyjny przebieg | moze podlegac zmianom w projektach budowlanych.

B) zaopatrzenie w cieplo zaleca sie korzystanie indywidualnych Zrodet ciepta 2
zaleceniem stosowania paliw ekologicznych

9) gromadzenie odpadéw statych — w typowych pojemnikach w granicach wiasnych
dziatki z wywiezieniem na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

. Rozwigzania komunikacyjne:

1) w rozwiazaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyiaé powiazania
terenow w ukladzie przestrzennym,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dziatek.

3) zabrania sig utwardzania drég | ciagdw pieszych zuzlem i gruzem budowlanym

4) wody apadowe z powierzchni utwardzonych odprowadzone beda kanalizacja
deszczowa poprzez separatory piaskowe do systemu drenazowego

Rozdzial Il
Przepisy szczegblowe dotyczace terendw o rézne] funkcji lub sposobie
zagospodarowania

§ 8. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem na rysunku planu (zatgcznik nr 1do niniejsze
uchwaty) o funkgji | ustaleniach jak nizej

1. MN, - przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojacy. Ustala

sig, ze na jedne| dzialce moze byé usytuowany jeden budynek mieszkalny. Powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2. Funkcja podstawowa moze byé uzupeliniona
funkcja pensjonatows lub inng funkcja usytuowang w budynku mieszkalnym: handel lub
uslugi, jednak zakazuje si¢ lokalizacji ustug dla ktérych wymagane jest, badz moze byé
wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na &rodowisko. Do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie teren

nalezy uzytkowac w sposob dotychczasowy.

Dia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowe| abowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku
do drég podane na rysunku planu. Jako minimaine odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy ustala sie

* 10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna

« B m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne (KDW) i ciggi piesze wewnetrzne
(KP)



Przez nieprzekraczalna linie zabudowy rozumie sie linie, poza ktdra nie mozna sytuowac
obiekidw kubaturowych.
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych moze wynosi¢ maksymalnie 2
kondygnacje - parter oraz poddasze uzytkowe. Dachy o kacie nachylenia 40-45
stopni dwu lub wielospadowe pokryte materiatami naturalnymi w kolorze czerwonym
3) obowigzuje krycie potacl dachowych dachowka ceramiczng lub materiatemn g
Imitujacym w kolorze tradycyjnej dachdwki ceramiczne]. Dopuszcza sig lokalizacje
budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych lub blizniaczych, parterowych z
wysokim dachem o spadku nie przekraczajgcym 45°.

4) ustala sie maksymalna rzedng poziemu posadowienia parteru na +45 cm. Rzedna
posadowienia parleru mierzy sie w narozu sytucwanego budynku w stosunku do
najwyzszej rzedne) terenu.

5) w elewacjach stosowaé¢ materialy naturalne tradycyjne, cegla, kamien, tynki o
wygladzie tradyeyjnym, drewnc

6) zabudowg projeklowaé w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy
regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspéiczesnych (gabaryty, forma)

7) obowiazujg ogrodzenia nie wyzsze niz 1,4 m liczac od powierzchni terenu. Postuluje
si¢ wykonac je z materiatow naturainych takich jak kamien, drewno, cegla, itp.
Zabrania sig stosowania ogrodzen peinych oraz wykonanych z zelbetowych
elementaw prefabrykowanych

8) nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
wlasciwe przepisy prawa budowlanego.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i pedziatu terenu na dziaiki budowlane:

1) linie wewnetrznego podziaiu oznaczone jako postulowane mogq byé zmieniane pod
warunkiem zachowania warunkow okreslonych dla dzialki budowlane] przepisami

2) architektura obiekiéw mieszkalnych i budynkéw pomocniczych powinna
harmenizowaé z otaczajacym krajobrazem

4. Ps - przeznaczenie pod przepompownie Sciekdw sanitarnych

5. KDW-10 - przeznaczenie pod wewnetrzne drogi dojazdowe , oraz sieci infrastruktury
techniczne| w zakresie uzbrojenia technicznego wody, kanalizacji sanitarnej deszczowe),
telekomunikacji i elektroenergetyki. Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0
m. Szerokos¢ jezdni 5,0 m,

6. KP - przeznaczenie pod ciagi piesze wewnetrzne. Szerokosé clagu pieszego w liniach
rozgraniczajgcych 4,0 m.

7. ZN- tereny zieleni naturainej bez prawa zabudowy
8. EE - przeznaczenie jako rezerwa terenu pod ewentualnie projektowang trafostacje

Rozdzial I
Przepisy koncowe

§ 9. Na terenie objgtym planem nie przewiduje sig inwestycii celu publicznego oraz inwestycji
z zakresu infrastrukiury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy. Rozstrzygniecie w
sprawie sposobu realizacii Inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne; stanowi zatacznik Nr
3 do niniejszej uchwaly. ]



§ 10. Zgodnie z art. 36 ustawy wysokoét jednorazowe optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych

[ Symbol terenu
oznaczonegow § B
niniejsze| uchwaty ‘a“fsrsnkoi;‘.amcen!uwa
1 MN 25%
2 KDW T 6%
i KP 5%
4 ZN 5%
5 Ps 30 %
. 7] EE 30 %

§ 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednarodzinne] w obrebie geodezyjnym Stare Miasto przechowywany bedzie w Urzedzie
Gminy w Dabrownie. Zainteresowani majg prawo do wgladu planu oraz zasiegania informacii.

§ 12.. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w Dabréwnie

§ 13. Uchwata wraz z zalacznikiem graficznym podiega ogloszeniu w sposab obowiazujacy
dla aktow prawa migjscowego

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko — Mazurskiego.

- Przewodn ady Gminy~
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/98/08
Rady Gminy w Dabréwnie, z dnia 15 lutego 2008r,

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednoredzinnej w obrebie geodezyjnym Stare Miasto gmina Dabréwno
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X\V/98/08
Rady Gminy Dabrowno, z dnia 15 lutego 2008,

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

DOTYCZY:

o anu zagospodarowania przestrzen terenow

fowejf jednorodzinnej w o z I na
Dabrowneo,

Zgodnie z art, 20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr BO poz. 717) rozstrzyga sie o
sposobie realizacji inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do
zadan wiasnych gminy ujetych w  Migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lerenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Stare Miasto gmina Dabrowno”

Rodzaf inwestycji ‘ Sposob realizacji | Terminy realizacji

Zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.
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Prze acy Rady Gminy
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