UCHWALA Nr XI / TO 1 07
Rady Gminy Dabréwno
Z dnia 24 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych obrebie geodezyjnym Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 568,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 187, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48,
poz.327) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr B8, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635), uchwaty Nr XXIII/178/05 Rady Gminy Dabréwno z dnia 30 czerwca 2006 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno, po stwierdzeniu zgodnosci
planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabréwno” uchwalonym uchwalg Nr XVI/110/89 Rady Gminy Dabréwno z dnia 20
grudnia 1998 r. roku, po zapoznaniu sie z prognoza skutkow oddziatywania planu na
Srodowisko, oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu

Rada Gminy w Dabrownie postanawia co nastgpuje :

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie BrzeZno Mazurskie gmina Dabréwno w granicach oznaczonych na

rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty

§ 2. 1. Uchwalony plan skiada sig:

1) ustalen stanowigcych tresé niniejsze] uchwaty

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty,
zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek
164/1, 164/2 polozonych w obrebie Brzezno Mazurskie , gmina Dabrowno”

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wlasnych gminy. stanowigcego
zalacznik Nr 3 dni niniejsze] uchwaly

2. Do niniejszego planu dotacza sig nastepujgce niepublikowane zalaczniki:

1) wyrys z studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowno”, stanowigey zaltgeznik Nr 4
- 2) prognoze oddzialywania na srodowisko, stanowiacq zatacznik Nr 5
3) prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego stanowigca zalacznik
Nr 6



§ 3. Uchwalony plan wykonany jest w dwoch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu
przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dgbrownie, drugi egzemplarz znajduje sig: w
Urzedzie Starostwa Powiatowego w Ostrodzie.

Rozdziatl |
Przepisy ogoine — dotyczace calego terenu
§ 4 . Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

3) granice | zasady zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, w tym zasady
ochrony sSrodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego

4) zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne)

| 5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym: linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywno$ci zabudowy
wyrazone rowniez poprzez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne| dziatki
budowlanej

6) zasady | warunki podziatu terenow na dzialki budowlane

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§ 5. Ustala sie nastepujacq interpretacje uzytych symboli | oznaczen:

1) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza linie obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w
wyniku realizacji planu

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig raktowang jako nieprzekraczalng tzn., ze
zaden kubaturowy element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii, z mozliwoscig
wycofania budynku w glab dziatki z wyjatkiem obiektow i urzadzen przywodnych

3) obowiazujgca linia zabudowy oznacza linie, na ktore| nalezy syluowaé budynek co
najmnie| % dlugosci rzutu odpowiedniej elewacji parteru.

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez lo rozumied takie przeznaczenie, kiore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

5) przeznaczenie dopuszczaine - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktdre uzupeiniajq lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. tLaczna
powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekraczac
50% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego.

§ 6 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:

1) granice obszaru cpracowania planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o roZznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

3) oznaczenia przeznaczenia terendow

4) nieprzekraczalne linie zabudowy

5) obowiazujace linie zabudowy

a



§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego .

1) Istniejace zainwestowanie w granicach opracowania w postaci obiektow budowlanych
i urzadzen przeznacza sie do rozbiorki.

2) jako nadrzedne w projektowaniu nalezy przyjac nawiazanie pod wzgledem rozwigzan
architektonicznych do cech zabudowy regionalnej

3) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na rysunku
planu

4) w granicach opracowania nie wyznacza sie terenow wymagajacych scalenia i podziatu
oraz terenow wymagajacych rehabilitacj istniejacej zabudowy

5) architektura obiektéw na terenach sportu | rekreacji oraz w zabudowie rekreacil
indywidualne| powinna harmonizowaé z otaczajacym krajobrazem

6) ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
z wyjatkiem trasowania komunikacji.

7) maksymalna rzedng poziomu posadowienia parteru dia projektowanej zabudowy
ustala sig na wysokoéci +60 cm w stosunku do najwyzszej rzednej terenu w narozu
sytuowanego budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren opracowania polozony jest w Dabrowieriskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(.Dabrowieriski OChK"), w odniesieniu do ktérego majq zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w
sprawie wprowadzania obszaréw chronionego Krajobrazu na terenie woj
warmirisko — mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 52 poz. 725)

2) dla terenu objetego opracowaniem ustala sig dopuszczalny poziom halasu w
$rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem zgodnie z
przepisami odrebnymi

3) Istniejacy drzewostan nalezy maksymainie zachowa¢, Dopuszcza si¢ niezbedng
wycinke pod lokalizacie obiektow, urzadzen infrastruktury techniczne] i komunikacii,
oraz przeprowadzanie prac ksztaltujacych zielen, porzadkujacych | sanitarnych

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
Tereny objete granicami opracowania nie znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskie) |
archeologiczne|.

4. Zasady obslugi infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego z rozprowadzeniem sieci w ciagach ulic.
Do celéw przeciw pozarowych przewiduje sie zainstalowanie hydrantow @ 80 mm. Nie
dopuszcza sig indywidualnych rozwiazan zaopatrzenia w wode

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych kolektorem grawitacyjnym do przepompowni
sciekow a stad kolektorem tocznym wigczenie do sieci gminnej odprowadzajacej
cieki do oczyszczalni sciekéw w Dabrownie  zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Nie dopuszcza sig rozwigza przejsciowych w postaci zbiomikow
bezodptywowych | przydomowych oczyszczalni Sciekow

3) wody opadowe - na terenie opracowania nie przewiduje sie kanalizacjl deszczowej
tylko odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnych dziatki



4) pod istniejgca linia napowietrzna SN wydziela sig pas ochronny o szerokoéci 10 m z
zakazem zabudowy i nasadzania drzew.

5) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna ~ z istniejgcej stacji transformatorowej Os — 747
JKalbormia OW TZPN" 40 kVA . siecia kablowg prowadzong w ciggu projektowanych
drog wewnetrznych zgodnie z warunkami dysponenta sieci. Dia przebiegu odcinka
istniejacej sieci napowietrznej SN 15 kVA ustanawia sie pas ochronny o szerokosci 12
m wolny od zabudowy i nasadzen drzew. Przylqczenie podmiotéw do wspoinej sieci w
obszarze planu bedzie nastepowaé na ogoinych zasadach przylaczenia odbiorcow
obowiazujacych w Koncernie Energetycznym ,Energia S.A" oddzial w Olsztynie. W
przypadku wystapienia kolizii istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy je
przebudowaé w zakresie kolidujacym z projeklowanym zagospodarowaniem terenu.
Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca. Szafki rozdzielczo — pomiarowe beda
wyposazone w giowne zabezpieczenie oraz zabezpieczenie przedlicznikowe i pomiar
energii dia odbiorcy. Obudowa szafek z tworzywa sztucznego ustawiona na
fundamentach &cianka frontowa w linii ogrodzenia posesji. Z szafek rozdzielczo —
pomiarowych zaklada sie zasilanie przylagczem kablowym  zalicznikowym
poszczegoinych obiekiow.

B) kable telekomunikacyjne beda uktadane w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych przez Telekomunikacje Polska. W przypadku kolizji
projektowanych obiekidw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé | dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami | warunkami przebudowy. Calos¢
kosztéw zwigzanych z przebudowa | zabezpieczeniem istniejgcych uzgodnien
telekomunikacyjnych ponosi inwestor.

7) zaopatrzenie w cleplo z indywidualnych Zrddel ciepla z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych takich jak wegiel | koks

8) gromadzenie odpadow statych — w typowych pojemnikach w granicach wiasnych
dziatki z wywiezieniem na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

5. Rozwigzania komunikacyjne:

1) w rozwiazaniach komunikacyjnych jako obowiazkowe nalezy przyja¢ powiazania
terendw w ukladzie przestrzennym.

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnych dzialek.
Nawierzchnie drog wewnetrznych oraz ciagéw pieszych nalezy utrzymal jako
przepuszczalng - zabrania sig utwardzania drog zuzlem | gruzem budowlanym

Rozdzial Il

Przepisy szczegolowe dotyczace terenow o réinej funkcji lub sposobie
zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony symbolem 1US na rysunku planu - teren zabudowy osrodka
rekreacyjno —wypoczynkowego z lokalizacjg obiekibw zwiazanych z obsluga oérodka :

1) budynek szkoleniowo - rekreacyjny z pokojami noclegowymi z krytym basenem,
restauracja, salg konferencyjng, pomieszczeniami rekreacyjnymi itp.



2) budynek mieszkalny dla personelu, obiekty gospodarcze | infrastruktury techniczne)

niezbedne do funkcjonowania osrodka

3) przywodne obiekty | urzgdzenia sportu | rekreacii jak hangar na sprzet plywajacy,

pomosty , nadbrzeza, $ciezki spacerowe | ziele.

4) lokalizowanie nowej zabudowy nalezy podporzadkowal zasadzie otwarcia

krajobrazowego na tereny Jeziora Dabrowa Wielka

5). nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
6). maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku szkoleniowo - rekreacyjnego |

mieszkalnego -~ 3 kondygnacje nadziemne w tym uZytkowe poddasze, jednak nie
wiecej niz 15 m wysokosci

7). maksymalina wysoko$¢ zabudowy budynkow pozostatych — parterowe z poddaszem

uzytkowym

8). maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej gibwnego budynku szkoleniowo -

rekreacyjnego  od strony jeziora — nie wieksza niz 45 m, budynkow pozostatych nie
wieksza niz potowa szerokosci elewacji frontowej budynku gtéwnego

9). geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci zawartym w

przedziale 35° - 45° kryte dachdwka ceramiczna lub materialem podobnym w
kolorach czerwieni — zaleca sig w calej elewacji budynku stosowanie detalu
architektonicznego lub zmiane geometrii dachu majaca na celu rozbicie monotonii
elewac;ji

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80 % powierzchni terenu jako biologicznie
czynne|
11) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych przewidzianych dla gosci | obshugi

oSrodka

12} dopuszcza sie budowe niezbednych obiektow i urzadzer infrastruktury technicznej

2. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami:

2 US — plaza i miejsca zabaw dla dzieci
3 US - boiska sportowe

3. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ML; 2 ML; 3 ML; 4 ML i 5 ML
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczaing funkcjg pensjonatowa

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

podzial na dziatki budowlane nalezy zrealizowa¢ wedlug jednolitej koncepcji
zagospodarowania catego terenu z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej poprzez
drogi wewnetrzne

zasady | warunki podzialu na dziatki budowlane: minimalna szercko$¢ czota dziatki —
25 m, powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m*

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy —~ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
maksymalna wysoko&¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, w tym uzytkowe
poddasze, jednak nie wiecej niz 80 m

dachy dwu lub wielospadowe spadowe, o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
35°+45" kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem podobnym w kolorach ciemne)
czerwieni lub brazu

maksymalna szerokos¢ elewacii frontowe| budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 12

m
maksymalny wskaznik zabudowy dla nowo wydzielonych dziatek nie wigkszy niz 0,2
obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni dziaki jako biologicznie
czynne|



10) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,2 m wykonane z elementéw drewnianych z uzyciem
kamienia i cegly; zabrania sie stosowania ogrodzen peinych oraz wykonanych z
zelbetowych elementow prefabrykowanych

11) architekiura obiektéw w zabudowie ustugowe;j, rekreacji indywiduainej | budynkow
pomocniczych powinna harmonizowaé z otaczajgcym krajobrazem

12) maksymalng rzednag poziomu posadowienia parteru dla projektowanej zabudowy
ustala sie na wysokodci +60 cm w stosunku do najwyzszej rzednej terenu w narozu
sytuowanego budynku.

4. Tereny oznaczone symbolem P - przeznaczenie pod parking

5. Tereny oznaczony symbolem Ps - przeznaczenie pod przepompownie Sciekow
sanitamych

6. Tereny oznaczone symbolami KDW 10 i KDW 6 - przeznaczenie pod wewngtrzne drogl
dojazdowe o szerokosci odpowiednio 10 m i 8 m w liniach rozgraniczajgcych

7. Tereny oznaczony symbolem KP - przeznaczenle pod ogdinodostepne ciagi piesze o
szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajacych

B8 Tereny oznaczony symbolem ZN — przeznaczenie pod zielen nadbrzezng utrzymana w
stanie naturainym z dopuszczeniem przeswitbw widokowych na jezioro i w miejscach
sasiadujacych z plazg

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

§ 9. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego oraz inwestyci
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy. Rozstrzygnigcie w
sprawie sposobu realizacji Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik Nr
3 do niniejszej uchwaty,

§ 10. Zgodnie z art. 36 ustawy wysoko$¢ jednorazowe| optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow oznaczonych

Mbufﬁmnais ! |
: W s
1 1ML;ZML; 3ML; 4ML | 20 % '
i SML
| 1US; 2US i 3US, 20 %
Pozostale tereny 20% ]

§ 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy terendw
rekreacyjnych w obrebie Brzezno Mazurskie przechowywany bedzie w Urzedzie Gminy
w Dabréwnie. Zainteresowani majg prawo do wgladu planu oraz zasiggania informacji.

6



§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si@ Wojtowi Gminy w Dabrownie

§ 13. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warmmirisko — Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/ 70 / 07
Rady Gminy Dabréwno, z dnia 24 wrzegnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: projektu planu miejscowego terendw rekreacyjnych w obrebie
geodezyjnym Brzezno Mazurskie gmina Dabréwno zgodnie z art.17 | 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péniejszymi zmianami)

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
w obrgbie geodezyjnym BrzeZno Mazurskie gmina Dabréwno

Przewodn R




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1 /70 /07
Rady Gminy w Dabréwnie, z dnia 24 wrzeénia 2007 r

Zgodnie z art 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2003 Nr B0 poz. 717) rozstrzyga sie o
sposoble realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadah wiasnych gminy ujetych w _Migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych w obrebie geodezyjnym BrzeZno Mazurskie
gmina Dabrowno

Rodzaj inwestycji Sposéb realizacji  Terminy realizacji

Zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewbdiiiczacy Rady Gminy
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